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Kommuneplantillaeg 23

Indledning

Omréadets beliggenhed

Dette tillseg omfatter rammeomrade 1114.E1 og 1114.C1 i omrade 11 - Lunderskov, som er
beliggende ved Reinholdts Bakke.

Planomréadet har et samlet areal pa ca. 1 ha. Omradet ligger i den nordlige del af Lunderskov
pa hjernet af Reinholdts Bakke og Kongsbjerg.

Kommuneplantillzeggets baggrund og formal

Baggrunden for, og formalet med at igangsastte arbejdet med et nyt plangrundlag, er, at pro-
jektudvikler (Rema Etablering A/S) har anmodet om, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for
udvidelse af det eksisterende lokalcenter ved Kongsbjerg, séledes at det bliver muligt at lokal-

Luftfoto med afgraensning af omradet i o i
planleegge for en ny dagligvarebutik pa 1.200 m? ved Reinholdts Bakke 62-64, Lunderskov.

omfattet af kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleeg nr. 23
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K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

Derudover gnskes mulighed for en ubemandet tankstation i omréadet, pa samme sted som
den hidtidige tankstation i omradet.

For at muliggere en nutidig dagligvarebutik med mulighed for varelevering pa forskudte tids-
punkter, eendres den speifikke anvendelse fra miljigklasse 1-3, til miligklasse 1-4.

Sidelobende med neerveerende kommuneplantillseg udarbejdes der lokalplan.

Kommuneplantillzeggets indhold

Med tillaegget gives der mulighed for at arealafgrasnsningen udvides for rammeomrade 1114.
C1, og arealafgreensningen reduceres tilsvarende for rammeomrade 1114.E1.

En lille del af det hidtidige lokalcenter i den nordligste del, ligger inden for matr. nr. 13ib Nagbel
By, Skanderup. Dette omrade er ca. 162 m2 stort og danner en klar greense langs med det
nuvaerende matrikelskel mellem matr. nr. 11 e og 13lb.

Kommuneplantilleegget giver anledning til felgende eendringer i omradets anvendelse/omrade-
afgreensning/specifikke anvendelsesbestemmelser:

e Kommuneplantillaag 23 justerer afgraensningen mellem de to rammeomrader 1114.E1 og
1114.C1, samt
e muligger at der indenfor lokalcenter kan etablering virksomheder med miljigklasse 1-4.

Kommuneplanens hovedstruktur

Den samlede arealramme i kommuneplanens hovedstruktur, for Kongsbjerg, rammeomrade
1114.C1, har hidtil veeret 1.000 m2, og skal med dette kommuneplantilleeg aendres til 2.000
m2. Udbygningsrammen skal dermed aendres fra 250 til 1250 m2. Den maksimale butiks-
starrelse til dagligvarer fastsaettes til 1.200 m2. Lokalcenteret udvides, og omradet udlagt til
pladskraevende varegrupper reduceres tilsvarende.

Den samlede arealramme for pladskraevende varegrupper, er ved Kongsbjerg 5.000 m?, og
forventes ikke at blive pavirket af, at afgrasnsningen for Kongsbjerg (Omréade 11) reduceres

med et areal svarende til det ny lokalplanomréde, i det at det ny lokalplanomrade kun udger
en mindre del af omradet ved Kongsbjerg.

Der er udarbejdet en detailhandelsredegerelse, som opfylder planlovens og Vejledning om de-
tailhandelsplanleagnings redegerelseskrav ved naevnte eendringer af lokalcentret. Se bilag A til
kommuneplantilleegget.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om kom-
muneplantillaegget kan medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt
dyre- og plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 8,5 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden, at kommuneplantillaegget ikke vil have en negativ indflydelse pa
natura 2000-omradet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter inden for omradet. Pa
grund af arealets hidtidige anvendelse som erhvervsomrade vurderes det ikke at vaere et vel-
egnet levested for bilag IV arter. Derfor vurderes det at planlaagningen ikke kan pavirke yngle-
eller rasteomréder for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden
kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pébegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri
o.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.
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Der er ikke registreret forekomst af flagermus i eller i omraderne ved lokalplanomradet. vurde-
res det umiddelbart ikke at vasre et oplagt (egnet) yngle- og rasteomréde for flagermus.

| omrédet ved lokalplanomradet er der en del beplantning, og treeerne kan potentielt veere
fourageringsomrader for flagermus. Det skal ved realisering af lokalplanen sikres, at der som
felge af planlaagningen ikke bliver faeldet eller beskaret lovtraser med hulheder, der vurderes at
veere potentielt yngle- eller rastehabitat for flagermus.

Omréadet skal besigtiges inden (nedrivnings)-arbejdet sasttes i gang for at vurdere om der er
forekomster af flagermus eller om der er potentielle yngle- eller rasteomrader for flagermus i de
bygninger, der skal nedrives eller i de fa treger, der skal faeldes.

Hvis besigtigelsen mod forventning viser, at forekomsten af potentielle yngle- og rasteomrader
for flagermus ikke kan udelukkes, skal det sikres, at nedrivningen af bygningerne og feeldnin-
gen af treeerne sker under hensyntagen til eventuelle forekomster af flagermus.

Der skal tages hensyn f.eks. ved en forudgéende udslusning af flagermus eller andre tiltag

i samarbejde med den lokale vildtkonsulent. Nedrivningen af bygningerne og feeldningen/
beskeeringen af traeerne skal desuden foretages uden for flagermusenes yngle- eller dvalepe-
rioder.

Det er ikke muligt at have bestemmelser i lokalplanen om varetagelse af hensynet til flagermus.
Hensynet til evt. flagermus vil derfor indg& som en del af overvagningsprogrammet.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at safremt ovenstaende forhold sikres, vil potentielle
pavirkninger af flagermus undgés, ligesom ingen raste- eller ynglelokaliteter for flagermus vil
blive pavirket negativt ved realisering af planleegningen.

Planlsagningen vurderes samlet set ikke at have vaesentlig negativ pavirkning pa bestande af
flagermus, ligesom det vurderes, at planlaegningen ikke vil medfere negative pavirkninger af
den okologiske funktionalitet af yngle- og rastehabitat for flagermus.

Miljovurdering

Planerne er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkre-
te projekter (VWM). Konklusionen var at der skulle udarbejdes en miljgrapport.

Kommuneplantillzegget ledsages derfor af en miljgrapport, som redeger for planlsegningens
sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljoet.

Miljigrapporten offentliggeres sammen med forslag til kommuneplantilleegget.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantilleegget offentliggeres den sammenfattende rede-
gerelse for, hvordan milighensynene er integreret i planen og hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet, er taget i betragtning, og hvordan de veesentlige indvirkninger pa
miljiget vil blive overvaget.
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Andringer
| kommuneplanen

Rammebestemmelser

De specifikke rammebestemmelser for/efter kommuneplantillaag-
get:

Kommuneplantillaeg nr. 23 aendrer ikke rammebestemmelserne, men kun afgraensningen af
rammeomréde 1114.E1.

KONGSBJERG - REINHOLDTS BAKKE

Erhvervsomrade

Kontor og serviceerhvery, lettere industri og
butikker med seerligt pladskraevende varegrup-
per

Miljigklasse 1-4

50

10 meter

Byzone

Byzone

Seerlige detailhandelsrammer (se hovedstruk-
turen).

Beplantningsbeelte med Koldingvej skal beva-
res i en bredde af 40 meter.

Omréadet kan blive udsat for oversvemmelse
eller erosion (se generelle rammer og retnings-
linje 7.1.2).
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De specifikke rammebestemmelser for kommuneplantillaegget:
Kommuneplantilleeg nr. 23 eendres afgreensningen af rammeomréade 1114.C1, samt miljigklas-

sen i den specifikke anvendelse.

KONGSBJERG - REINHOLDTS BAKKE
Centeromrade

Lokalcenter

Miljigklasse 1-3
50
1,5 etager

8,5 meter

Byzone

Byzone

Seerlige detailhandelsrammer (se hovedstruk-
turen)

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse
eller erosion (se generelle rammer og retnings-
linje 7.1.2).

De specifikke rammebestemmelser efter kommuneplantillaegget:

KONGSBJERG - REINHOLDTS BAKKE
Centeromrade

Lokalcenter

Miljoklasse 1-4
50
1,5 etager

8,5 meter

Byzone

Byzone

Seerlige detailhandelsrammer (se hovedstruk-
turen)

Omréadet kan blive udsat for oversvemmelse
eller erosion (se generelle rammer og retnings-
linje 7.1.2).
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Rammekort

Rammekort for kommuneplantillaegget:

15 B/

Kommuneplantillaeg nr. 23

- Boligomrade
D Erhvervsomrade
D Centeromrade

1115°B

Kommuneplantillaeg nr. 23

- Boligomrade
D Erhvervsomrade
D Centeromrade
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Arealudlzeg i forbindelse med retningslinje for lokalcenter

Afgraensning af lokalcenter ved Kongsbjerg for kommuneplantillaegget:

Kommuneplantillzeg nr. 23

Centeromrade

Kommuneplantillaeg nr. 23

Centeromrade
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Arealudpegning i forbindelse med retningslinje for omrader til butikker

med seerligt pladskraevende varegrupper

Afgraensning af lokalcenter ved Kongsbjerg for

e

Kommuneplantilleg nr. 23
K] Cmrdder 6| butkker med seerig pladskreevende varegrupper

Afgraensning af lokalcenter ved Kongsbjerg efter kommuneplantillzegget:
P r r P _.-./

Kommuneplanfleeg nr. 23
VA1 Omracer 8l bufikker med saerlig pladskrmvende varegruppe
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Kommuneplantilleegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 25.
april 2023.

Forslaget til kommuneplantilleag er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kom-
munes hjemmeside den 10. maj 2023.

Forslag til supplerende offentlig haring

By- og Udviklingsforvaltninge besluttede den 13. september 2023. at sende forslag til kommu-
neplantilleeg 23 i 8 ugers supplerende hering, i overensstemmelse med delegation af beslut-
ningskompetencen for vedtagelse af lokalplaner som vedtaget af Kolding Byrad den 1. marts
2022.

Kommuneplantilleeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes
hjemmeside den 13. september 2023.

Endelig vedtagelse

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 19. december 2023.

Kommuneplantillzegget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes
hjemmeside den 10. januar 2024.

1
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Bilag A

Detailhandelsredegorelse

12



Kommuneplantillaeg 23

REMA ETABLERING ADRESSE COWI A/S

Parallelvej 2

UDVIDELSE AF LOKALCENTER 2800 Kongens Lyngby

TLF +45 56 40 00 00

I LUNDERS KOV FAX +45 56 40 99 99

www cowi.dk

DETAILHANDELSREDEG@RELSE

PROJEKTNR. DOKUMENTNR.
A241511 A241511-002

VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEIDET KONTROLLERET GODKENDT
5.0 15.08.2028 Detailhandelsredeggrelse MRRR FRSR/KRBR MRRR

13



K

2

14

Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

COWIL

UDVIDELSE AF LOKALCENTER I LUNDERSKOV

INDHOLD

1

Baggrund og formal

Datagrundlag

Redeggrelseskrav

Sammenhang med kommuneplan
Eksisterende dagligvarehandel og lokalopland
Forbrugsgrundlag og arealbehov

Tilgeengelighed

14



CoOWI
UDVIDELSE AF LOKALCENTER I LUNDERSKOV 3

1 Baggrund og formal

Rema Etablering gnsker mulighed for at etablere en dagligvarebutik p& 1.200 m2
pd Reinholdts Bakke 62 mellem Koldingvej og Kongsbjerg i Lunderskov. Projekt-
omradet er i den gaeldende planlaegning udlagt til butikker med saerligt plads-
kraevende varegrupper og muligggr ikke etablering af en dagligvarebutik.

Lokalplanleegning for projektet forudsesetter et kommuneplantillaeg, der udvider
den geografiske afgraesning af lokalcentret "Kongsbjerg" og rammeomradet til
centerformdl, 1114.C1, der i dag omfatter den til projektomradet tilstedende
matr.nr. 13kn og dele af 11a og 13lb. Indtil 2017 var der en dagligvarebutik i
form af Kiwi i det gaeldende lokalcenter.

Arealrammen og den maksimale stgrrelse pr. dagligvarebutik i lokalcentret er
1.000 m2. Med &ndringen af planlovens detailhandelsbestemmelser kan der
ikke laengere fradrages personalefaciliteter fra bruttoetagearealet af en dagligva-
rebutik i et lokalcenter. Jaevnfgr § 5 q, stk. 2 er det maksimalt mulige bruttoeta-
geareal af en dagligvarebutik i et lokalcenter 1.200 m2 inkl. personalefaciliteter.
Et lokalcenter kan jf. § 5 p, stk. 2 have en arealramme pa op til 3.000 m2. Are-
alrammen skal dog afstemmes med kundegrundlaget i lokaloplandet.

Lokalplanlzegning for dagligvarebutikken forudsaetter, at arealrammen til daglig-
varebutiksareal gges hhv. fra 1.000 m2 til 2.000 m2, og at den maksimale stgr-
relse pr. dagligvarebutik gges fra 1.000 m?2 til 1.200 m?2.

Det geeldende lokalcenter muligggr 1.000 m2 udvalgsvarebutiksareal og ud-
valgsvarebutikker pa op til 500 m2 pr. butik, hvilket kan fastholdes.

Rema Etablering har bedt COWI om at opfylde planlovens og Vejledning om de-
tailhandelsplanlaegnings redeggrelseskrav ved naevnte andringer af lokalcentret.
Denne detailhandelsredeggrelse kan anvendes som bidrag og bilag til et tillaeg til
kommuneplanen.

2 Datagrundlag

I udarbejdelsen af notatet er der taget udgangspunkt i fglgende datagrundlag:

Bebyggelsesplan for projektomradet, Dansk Butikstjeneste, 19.11.2021
Detailhandelsanalyse for Kolding Kommune, 2015, COWI

Kortlaegning af detailhandel i lokaloplandet, 2022, COWI
Befolkningsprognose 2023 for Kolding Kommune, COWI

Data om omseaetning, forbrug og indkomst, DST.

Data om nethandlen, DE og COWI.

vV V V V VvV VvV

Omsaetnings- og forbrugstal er anfgrt i 2022-priser og inkl. moms medmindre
andet er angivet. I beregningen af forbrug er nethandlen trukket ud af forbru-
get, medmindre andet er angivet.

Siden udarbejdelsen af forrige version af notatet er der sket a&ndringer i ramme-
betingelserne, og notatet er opdateret pa baggrund af seneste befolkningsprog-
nose for Kolding Kommune og bl.a. seneste tal for privatforbrug og nethandel.

Kommuneplantillaeg 23
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COWI

UDVIDELSE AF LOKALCENTER I LUNDERSKOV

3

Redeggrelseskrav

Planlzegningen for et lokalcenter er omfattet af krav om redeggrelse jf. planlo-
vens § 11 e, stk. 4, der har fglgende hovedindhold:

1
2
3
4

5

Vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel.
Vurdering af behovet for yderligere detailhandel.
Vurdering af sammenhangen med malene for detailhandelsstrukturen.

Oplysning om sammenhaengen med malene for den kommunale hovedstruk-
tur.

Angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter.

Redeggrelsen skal desuden leve op til kravene i Vejledning om detailhandels-
planleegning.
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4 Sammenhang med kommuneplan

I det fglgende beskrives sammenhaengen mellem planlaegningen for en udvi-
delse af lokalcentret og hhv. hovedstruktur og mal for detailhandlen i Kommune-
plan 2021-2033 for Kolding Kommune.

4.1 Sammenhang med hovedstruktur

Bymgnstret i Kolding Kommune fremgar af figur 4-1. Bymgnstret viser byernes
rollefordeling. Byerne er inddelt i et hierarki, som er baseret pa byernes stgrrel-
ser, funktioner og forudsaetninger samt den rolle, de skal udfylde til gavn for
den samlede kommune.

Lunderskov er udpeget som en af de store centerbyer i kommunen, der har en
vigtig rolle ift. at sikre et varieret butiksudbud til den lokale forsyning og har
dermed et bredt udbud af privat og offentlig service.
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Figur 4-1 Kolding Kommunes bymgnster jf. Kommuneplan 2021.
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UDVIDELSE AF LOKALCENTER I LUNDERSKOV

I Christiansfeld med ca. 3.000 borgere er der tre store dagligvarebutikker i form
af et supermarked og to discountbutikker, og i Vamdrup med ca. 4.900 borgere
er der to store dagligvarebutikker i form af supermarkederne ABC Lavpris og Su-
perBrugsen. I Lunderskov bor der ca. 3.100 borgere, men der har siden luknin-
gen af Kiwi i 2017 kun veeret én stor dagligvarebutik i form af SuperBrugsen i
byen trods muligheden i planlaagningen for genetablering af en dagligvarebutik i
Kiwis tidligere lokaler. Med etableringen af den nye dagligvarebutik i Lunder-
skov, vil der igen vaere to store dagligvarebutikker og dermed et butiksudbud,
der bedre matcher byens udpegning som centerby.

4.2  Sammenhang med mal

Folgende mal for detailhandlen er angivet i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding
Kommune:

> Kolding Bymidte og Kolding Storcenter skal i gensidig synergi styrke og vi-
derefgre Kolding som et handelsmaessigt kraftcenter i regionen.

> Kolding bymidte skal styrkes som et attraktivt handelscenter med et varie-
ret butiksudbud i samspil med serviceerhverv, byliv, aktiviteter og gode op-
holdsomrader.

Planlaagningen for en udvidelse af Lunderskov lokalcenter har lokale effekter og
pavirker ikke viderefgrelsen af Kolding som handelsmaessigt kraftcenter i regio-
nen, ligesom planlaegningen heller ikke pavirker styrkelsen af Kolding bymidte
som et attraktivt handelscenter.

> Detailhandlen i kommunen skal sikres gode rammer og udbygningsmulighe-
der, der giver butikkerne den forngdne feelles tiltraekningskraft.

Med udvidelsen af lokalcenteret tilvejebringes en del af planlaagningsmaessige
grundlaget for en udvikling af butiksstrukturen i Lunderskov med en ny, mo-
derne og attraktiv dagligvarebutik.

> Der skal sikres en god forsyning af dagligvarebutikker i de enkelte bydele
og landsbyer.

Udvidelsen af lokalcentret vil muligggre etableringen af en ny dagligvarebutik og
bidrager derved til at sikre en god forsyning af dagligvarer til beboerne i Lunder-
skov.

Det vurderes, at planlaegningen er i overensstemmelse med malene for detail-
handlen i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune.
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5 Eksisterende dagligvarehandel og lokalopland

Detailhandlen i Kolding Kommune blev kortlagt ifm. seneste detailhandelsana-
lyse i 2015. Analysen viste, at der analyseomradet Lunderskov, der foruden
selve byen ogsd omfatter et stgrre opland omkring byen, var 7 dagligvarebutik-
ker med et samlet areal pa ca. 3.500 m2 og en samlet dagligvareomsaetning pa
ca. 92 mio. kr. i 2013 i 2013-priser. Analysen viste ogsa et handelsunderskud pa
ca. 40 % for oplandet. Siden detailhandelsanalysen er Kiwi i Lunderskov lukket,
og handelsunderskuddet vurderes at vaere vokset.

Med udvidelsen af lokalcentret skabes et planlaegningsmaessigt grundlag, der
bedre muligggr etableringen af en ny dagligvarebutik, og der vil med realisering
af Rema Etablerings konkrete projekt igen vaere to store dagligvarebutikker i
Lunderskov. Lokalcentret vil betjene et lokalopland, som vist i princippet pa figur
5-1. Lokaloplandet er afgraenset ud fra kgretiden ad vejnettet til nsermeste store
dagligvarebutik. I praksis er borgernes indkgbsmgnstre ikke sd skarpt opdelte,
som vist pd kortet, og borgerne handler p& tveers af oplandsgreenser.

Figur 5-1 Lokalopland til lokalcentret ved Reinholdts Bakke.

Etableringen af en ny dagligvarebutik i lokalcentret vil ikke medfgre, at borgerne
bruger flere penge pa dagligvarer, men vil i stedet medfgre omfordeling af dag-
ligvareomsaetning. Borgerne kgber fortrinsvist dagligvarer naer bopaelen, herun-
der ifm. pendling. Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente en del af
sin omsaetning fra SuperBrugsen i Lunderskov bymidte. Beliggenheden ved det
overordnede vejnet betyder, at butikken ogsa vil hente en del af sin omsaetning
fra et stgrre omrade udenfor Lunderskov. Det vurderes desuden, at en af arsa-
gerne til, at borgere i Lunderskov kgber en del af deres dagligvarer udenbys, er,
at der ikke er en discountbutik i byen. Den nye dagligvarebutik bliver forvente-
ligt en discountbutik, og det vurderes, at planleegningen for udvidelsen af lokal-
centret vil betyde, at andelen af de lokale borgeres dagligvareforbrug, der laeg-
ges lokalt, vil gges, og at handelsunderskuddet derved begraenses.
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6 Forbrugsgrundlag og arealbehov

I det fglgende redeggres for kundegrundlaget, som etableringen af den nye de-
tailhandel baseres p3, og hvilken udvikling i forbruget, der kan forventes pa
laengere sigt. Seerligt udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget, nethandlen
og konkurrencen med andre handelsbyer har betydning for, hvordan behovet for
detailhandel vil udvikle sig. Udviklingerne i indbyggertallet, privatforbruget og
nethandlen er hver isaer forbundet med usikkerheder.

I beregningerne er der taget udgangspunkt i et maksimumscenarie, som udtryk-
ker en positiv udvikling i rammebetingelserne og dermed det areal, der maksi-
malt kan blive behov for. Udviklingen er beregnet for perioden frem mod ar
2035 og svarer til en 12-3rig planperiode.

6.1 Befolkningstilvaekst

Der bor ca. 1.570 borgere i lokaloplandet. Der er inden for lokaloplandet sket
boligudbygning og planlagt for yderligere boligudbygning i isseer rammeomrade
1115.B3 og lokalplanomrade 1115-11. Adgang til en lokal dagligvarebutik en
vigtig faktor ifm. bosaetning, og en yderligere stor dagligvarebutik i Lunderskov
kan bidrage til byens attraktivitet som bosaetningsby. I beregningerne er der an-
vendt en befolkningsudvikling, som i Befolkningsprognose 2023 for Kolding
Kommune, som viser, at antallet af borgere i lokaloplandet vil stige med ca. 90
borgere eller ca. 6 % i perioden 2023-2035.

6.2 Stigende privatforbrug

Udviklingen i bl.a. konjunkturerne har betydet, at privatforbruget p& dagligvarer
historisk set veeret skiftevis faldende og stigende. Efter 2008, hvor forbruget
toppede, var forbrugerne tilbageholdende som konsekvens af den gkonomiske
krise. Samlet set faldt omsaetningen i detailhandlen pa landsplan med ca. 8 % i
perioden 2007-2019. Omsaetningen 18 i 2019 lidt under niveauet i 2005 1. Om-
saetningen i dagligvarebutikkerne faldt i perioden 2007-2019 med ca. 14 %. Dis-
countbutikkerne under ét havde markant fremgang under lavkonjunkturen. I pe-
rioden 2012-2019 18 omsaetningen i dagligvarebutikkerne p& et nogenlunde kon-
stant niveau. Set over en laengere arraekke har privatforbruget veeret svagt sti-
gende i takt med stigningen i den generelle velstand.

1 Ved sammenligning af gennemsnitligt arligt niveau for saesonkorrigeret maengdeindeks.



Kommuneplantillaeg 23

COWI
UDVIDELSE AF LOKALCENTER I LUNDERSKOV 9
Hajkoonjunktur Finans- Yderligere Moderal vaekst Corona-
krise afrmatning krise
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Beklzdning iy rige udvalgsvarer og boligudstyr
Figur 6-1 Det saesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i 8rsgennemsnittet

i omsaetningen i dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser,
dvs. korrigeret prisudvikling, samt korrigeret for saesonudsving. 2015 er
indeks 100.

6.2.1 Udviklingen i 2020-2022

Coronakrisen har i vaesentlig grad pavirket omsaetningen i detailhandlen og de
kundeorienterede serviceerhverv, men udviklingen har varet forskellig indenfor
brancherne.

Dagligvareomszetningen steg under krisen. Mest markant har udviklingen vaeret
indenfor beklaedning, som faldt drastisk til indeks 40. Forbruget p& gvrige ud-
valgsvarer og boligudstyr steg, og ndede et rekordhgit niveau.

Efter gendbningen steg omsaetningen i detailhandlen indledningsvist. Sidenhen
har den generelt stigende inflation, de stigende renter, udfordringer med forsy-
ningskaeder og krigen i Ukraine imidlertid medfgrt, at forbrugertilliden er dalet,
at virksomheder forventer fald i salg og beskaeftigelse, og at mange butiksbyg-
geprojekter er sat i bero. Samlet set ligger detailomsaetningsindekset p& om-
trent samme niveau som i 2019. Dagligvareomsaetningen ligger malt i lsbende
priser ca. 6 % over niveauet i 2019 pga. prisstigningerne.

6.2.2 Fremtidig udvikling

Forbrugerne har i den seneste tid holdt pa pengene og det saesonkorrigerede
maengdemaessige detailsalg har vaeret faldene i over et &r, hvilket bl.a. har fgrt
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til store lagerbeholdninger og faldende omsaetning. De seneste tal fra 2023 vis-
ser dog en stigning i detailsalget inden for bade dagligvarer, bekleedning og gv-
rige udvalgsvarer. Inflationen er fortsat hgj, men aftagende og forbrugertilliden
er lav, men stigende, hvilket er tegn pa bedringer.

Det m& normalt forventes, at udviklingen over en 12-arig periode vil vaere pree-
get af bade op- og nedgangsperioder, hvorfor der ikke kun skal leegges vaegt pd
den helt aktuelle situation, og hvad der er gaet forud. Dagligvarebranchen er
mindre konjunkturafhaengig end udvalgsvarebranchen, og discountsegmentet
erobrer typisk markedsandele i perioder med lavkonjunktur. Over en 12-3rig pe-
riode forventes det samlet set, at privatforbruget af dagligvarer stiger, men ikke
helt s& meget som privatforbruget af udvalgsvarer.

6.3 Stigende nethandel

En stigende andel af danskernes forbrug laegges i netbutikker, og en mindre an-
del lzegges i fysiske butikker. Alene i 2019 ndede nethandlen ca. 150 mia. kr.
Der flyttes dermed fortsat store omsaetningspotentialer fra de fysiske butikker til
nethandlen. I nethandlen indgar bade ikke-fysiske varer som rejser, flybilletter
og underholdning, men ogsa fysiske varer som tgj, elektronik og bgger. Andelen
af nethandel er meget brancheafthaengig.

Knap 25 % af udvalgsvareforbruget laegges i netbutikker, og nethandlen har
veeret stigende i en laengere arraekke - bade for beklaedning og @vrige udvalgs-
varer. En del af de varer, der kgbes p& nettet, afhentes i den lokale butik. Denne
form for nethandel medfarer et fortsat behov for detailhandelsareal.

Indtil videre kgbes dagligvarer kun i begraenset omfang pa nettet. Dagligvarer
kgbes typisk naer bopaelen, herunder p& vej til eller fra arbejde og i butikker
med god trafikal beliggenhed. Der er endnu ikke sket et egentlig gennembrud
indenfor nethandlen med dagligvarer, f.eks. som maltidskasser. Der er sket en
kraftig vaekst i nethandlen med dagligvarer, senest som fglge af coronakrisen,
men fra et meget lavt udgangspunkt. Nethandel med dagligvarer er mest ud-
bredt i Hovedstadsomradet og i de stgrre byer i gvrigt. Nethandelsandelen for
dagligvarer pa landsplan var ca. 2-3 % fgr situationen med corona. Det vurde-
res, at nethandlen med dagligvarer p.t. udggr 4-5 % af det samlede dagligvare-
forbrug pd landsplan. Omkostningerne forbundet med levering har senest med-
fart, at Coop har lukket Coop.dk MAD, og at Salling Group har lukket fgtex’ net-
handel med dagligvarer.
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Figur 6-2 Nethandel med dagligvarer mélt i lpbende priser jf. Danmarks Statistiks

detailomsaetningsindeks.

Coronakrisen har haft stor betydning for nethandlen, som steg markant. Net-
handlen steg dels som fglge af nedlukningen af dele af detailhandlen, og dels
som en umiddelbar reaktion fra store dele af forbrugerne. Omsaetningsindekset
viser imidlertid, at de markante stigninger under nedlukninger blev efterfulgt af
omtrent naesten lige s& store fald, se figur 6-2.

Samlet set viser tallene, at mens mange forbrugere og forretningsdrivende har
gjort sig flere erfaringer med nethandel, sa har den steerkt ggede nethandel vee-
ret midlertidig indenfor de fleste brancher. Set i et stgrre perspektiv vurderes
det, at coronakrisen har medfgrt, at nethandelsandelene har lagt sig pd niveauer
lidt hgjere end fgr coronakrisen, men lavere end under coronakrisen. Det vurde-
res, at coronakrisen ikke har medfgrt et egentligt gennembrud for nethandlen
med dagligvarer, men at mange forbrugere har gjort sig erfaringer med nethan-
del med dagligvarer.

6.3.1 Samlet vurdering af udvikling i nethandel

Udviklingen pd laengere sigt vil i hgj grad afhaenge af den teknologiske udvikling
og danskernes forbrugssvaner sdvel som konjunkturerne. Bade inden for daglig-
varer, beklaedning og gvrige udvalgsvarer forventes en vaesentlig vaekst i net-
handlen. Vaeksten i nethandlen vil skabe mulighed for nye forretningsmodeller
og virksomheder med bade fysiske butikker, showrooms og netbutikker, og
vaeksten i nethandlen vil reducere behovet for detailhandel, som vi kender den.

Nethandlen med dagligvarer forventes at stige vaesentligt inden for en 12-3rig
periode, men de seneste udmeldinger fra bl.a. Coop og Salling Group indikerer,
at vaeksten ikke bliver lige sa stor, som tidligere antaget, og at der fortsat vil
vaere behov for en god lokal dagligvareforsyning. De lokale fysiske dagligvarebu-
tikker vil integrere badde nethandel og andre services for fortsat at vaere rele-
vante for forbrugerne, og butikkerne vil fortsat have brug for bade et stort areal
til at give kunderne den rigtige oplevelse og for at have tilstraekkelig lokal lager-
kapacitet. Hvis forbrugsvaeksten primeert sker i rene netbutikker, vil det redu-
cere behovet for arealer til butiksformal, da lagerfunktion og hdndtering af varer
og affald vil kunne foreg3 i f.eks. lagerbygninger i erhvervsomrader. Er butikker-
nes nethandelsomsaetning derimod et supplement til omsaetningen i den fysiske
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butik, f.eks. i form af click and collect-ordninger, som det ses i dele af dagligva-
rebranchen og i store dele af udvalgsvarehandlen, eller fordi en netbutik 8bner
en fysisk butik, kan det medvirke til at sikre eksistensen af fysiske butikker og i
nogle tilfeelde medvirke til at gge behovet for butiksareal - f.eks. til ekstra lager
og plads til omrader til pakning og afhentning af dagligvarer.

Et eksempel er udbringningstjenesten i Rema 1000 med Vigo, som blev lanceret
i 2017, og som allerede i 2020 havde over 100.000 brugere. Tjenesten fungerer
ved, at kunder, som ikke er ansatte af Rema 1000, mod betaling tager en bestil-
ling, udfgrer indkgb og bringer de kgbte varer ud til andre kunder. Varerne be-
stilles fra den lokale Rema 1000 via app eller web, og langt de fleste brugere
veelger at hente og levere varerne pé cykel eller til fods.

Der forventes vaekst i nethandlen med dagligvarer i de kommende 12 &r. Data
for udviklingen i nethandlen viser, at nethandlen har veeret og fortsat er sti-
gende, men at hastigheden, hvormed nethandlen stiger, er aftagende. Derfor er
det forudsat, at nethandlen stiger, men ikke helt s& meget som tidligere.

6.4 Arealbehov

Udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget og nethandlen i oplandet er sam-
menholdt, og p& den baggrund er borgernes samlede forbrugsgrundlag i dag og i
2035 beregnet.

Borgerne i oplandet til den gnskede butik i Lunderskov har et samlet forbrug af
dagligvarer i fysiske butikker p& 40-45 mio. kr. pr. ar. Det &rlige forbrugsgrund-
lag for dagligvarer i fysiske butikker forventes at stige til op til 50-55 mio. kr.
frem mod 2035 i et maksimumsscenarie.

Store dagligvarebutikker i form af kgbmandsbutikker, discountbutikker, super-
markeder og varehuse i Kolding Kommune, men uden for Kolding by, omsatte i
2013 i gennemsnit for godt 28.500 kr. pr. m2 i 2013-priser. Den gennemsnitlige
omsatning pr. m2 vurderes pé’] baggrund af udviklingen i detailomsaetningsin-
dekset for dagligvarer, der udtrykker b&de den maengde- og prismaessige udvik-
ling, at ligge pa et niveau omkring 32.700 i dag. Med naevnte arealintensitet
svarer det til et behov for dagligvarebutiksareal i lokaloplandet p& 1.450 m2 i
dag og op til godt 1.600 m2 i 2035.

Mindre dagligvarebutikker i form af apoteker, bagere, blomsterhandlere o.l. i
Kolding Kommune, men uden for Kolding by omsatte 2013 i gennemsnit for
knap 19.900 kr. pr. m2 i 2013-priser. Den gennemsnitlige omsaetning pr. m2
vurderes at ligge pa et niveau omkring 22.700 i dag. Butikkerne omsaetter i gen-
nemsnit for ca. 3,5 mio. kr. pr. ar.

En begraenset del af danskernes forbrug pa dagligvarer sker i rene netbutikker. I
forbrugsberegningerne er denne del af forbruget fratrukket. Nethandlen med
dagligvarer er dog mest udbredt i hovedstadsomradet og andre stgrre byer, og
vurderes at vaere mindre udbredt i Lunderskov. Fratraekkes i stedet ikke en net-
handelsandel, s er arealbehovene lidt stgrre.
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Det konkrete projekt bestar af en dagligvarebutik pd 1.200 m2. Det vurderes, at
der er grundlag for at planlaegge for en dagligvarebutik af denne stgrrelse og be-
liggenhed ved et forbrugsgrundlag p8 i stgrrelsesordenen 40 mio. kr. pr. 8r.

Geeldende Lokalplan 1.5.1, der omfatter et omrade svarende til gaeldende lokal-
center, fastlaegger ikke en arealramme eller maksimal butiksstgrrelse. Det frem-
gar imidlertid af lokalplanens redeggrelsesdel og af bemaerkninger til en lokal-
planbestemmelse, at der kan etableres en dagligvarebutik pd ca. 800 m2. Byg-
ningen, der tidligere husede Kiwi, har siden 2017 ikke veeret anvendt til daglig-
varebutik, og tidligere forsgg pd genetablering af en dagligvarebutik i bygningen
er ikke lykkedes. Til en moderne discountbutik med et tidssvarende koncept ef-
terspgrger dagligvarekaederne pa en beliggenhed som i lokalcentret i Lunderskov
typisk 1.200 m=2.

Med etableringen af en ny og moderne dagligvarebutik p& 1.200 m2 i projektom-
radet i det udvidede lokalcenter, vurderes det, at det ikke vil vaere kommercielt
gangbart at genetablere en egentlig dagligvarebutik i lokalerne, der tidligere hu-
sede Kiwi, da der ikke er tilstreekkelig markedsmaessigt efterspgrgsel pa to dis-
countbutikker pd beliggenheden. I det omfang bygningerne anvendes til daglig-
varehandel vil det vaere i form af en specialdagligvarebutik som en etnisk fgde-
varebutik eller lignende, herunder f.eks. delvis udnyttelse af lokalerne eller op-
deling af disse til mindre butikker som vinhandel, blomsterbutik eller andre min-
dre butikskoncepter.

Efter praksis tilkommer der kommunerne en bred margin i skgnnet af arealbeho-
vet. Det samlede forbrugsgrundlag i lokaloplandet vurderes p& den baggrund at
veere tilstraekkeligt til forggelse af lokalcentrets arealramme til dagligvarer til
2.000 m2, sdledes at den nye dagligvarebutik pd 1.200 m2 kan etableres samti-
dig med at muligheden for en evt. mindre dagligvarebutik i Kiwis tidligere lokaler
fastholdes.

Kommuneplantillaeg 23
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7 Tilgeengelighed

Projektomradet er beliggende i tilknytning til Koldingvej og Reinholdts Bakke.
Omradet er trafikeret, da Koldingvej forbinder Lunderskov med Kolding og
Esbjergmotorvejen mod gst og Vejen mod vest, og da Reinholdts Bakke forbin-
der projektomradet med Lunderskov bymidte mod sydgst.

Arsdggnstrafikken (ADT) pa Koldingvej vest for krydset med Reinholdts Bakke
blev opgjort til ca. 5.500 i 2021. ADT pé Reinholdts Bakke ved Lunderskov Bold-
klub blev opgjort til ca. 2.240 i 2019. Tallene indikerer, at mange borgere dag-
ligt passerer projektomradet, der er godt tilgeengeligt for bilister.

I selve projektomradet ligger en servicestation, der skaber kundestrgm. Tankan-
laegget pataenkes bevaret, mens grill, spillehal, bilvask og kiosk pataenkes ned-
revet for at skabe plads til parkering til dagligvarebutikken.

Som led i etableringen af den nye dagligvarebutik gnskes lettilgeengelige kunde-
parkering for bilister og cyklende. P& nuvaerende tidspunkt pateenkes ca. 70 p-
pladser. Den detaljerede disponering af projektomradet, herunder det preecise
antal parkeringspladser afklares i det videre arbejde med projektet. Der vil iht.
Ladestanderbekendtggrelsen blive etableret elladestandere og parkeringspladser
vil blive forberedt til fremtidige elladestandere.

Tilgengeligheden for kunder med offentlig transport er god, med et busstoppe-
sted pa Reinholdts Bakke godt 50 m fra projektomradet og godt 150 m fra den
patsenkte placering af indgangen til butikken. Ved busstoppestedet standser
busserne 188 og 517. P& Tvaervej, ca. 650 m gst projektomradet, standers ogsa
bus 538. Pa Reinholdts Bakke, ca. 550 m mod syd, standser ogs% bus 537.

Omradet er tilgaengeligt for cyklister og gdende, men der er ingen cykelsti langs
Reinholdts Bakke, hvor der i stedet er en kombineret cykel- og gangsti. Projekt-
omrédet kan nds pa cykel p8 under 5 minutter fra langt stgrstedelen af Lunder-
skov.
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Om tillzeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastleegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og bestér af 3 dele:

e Hovedstruktur - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding kommunes udvikling
* Retningslinjer - regler og principper for administration og

varetagelse af saerlige temaer
e Rammer - bestemmelser for lokalplanleegning og byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget for virkeliggerelse af ho-
vedstrukturens mal.

Andring af kommuneplanen sker med et kommuneplantillseg, som gendrer retningslinjer eller ram-
mer, hvis der opstéar behov for aendring af kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art, omfang eller placering,
en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantillzeg fremlaegges offentligt. Det giver alle mulighed for at komme med
indsigelser, bemeerkninger og eendringsforslag.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget bliver en del af kommuneplanen, nar kommuneplantil-
leegget bliver vedtaget endeligt.
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SAMMENFATTENDE REDEGQRELSE

Ved den endelige vedtagelse af kommuneplantilleegget og lokalplanen skal myndigheden inddrage
miljgrapporten samt resultaterne af hgring af andre myndigheder og offentligheden.

Der skal i den forbindelse udarbejdes en sammenfattende redeggarelse for,

1) hvordan miljghensyn er integreret i planerne

2) hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragt-
ning

3) hvorfor den godkendte eller vedtagne lokalplan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,
der har veeret behandlet, og

4) hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planerne.

Lokalplanen fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser, og da planen udarbejdes for et
mindre omrade pa lokalt plan, er den omfattet af § 8, stk. 2 i miligvurderingsloven?!. Pa baggrund af en
indledende miljgscreening har kommunen vurderet, at planerne kan forventes at fa en vaesentlig ne-
gativ indvirkning pa miljget, som skal undersgges naermere i en miljgrapport.

Valg af vurderingstemaer er en indledende afgraensning og vurdering af planernes mulige pavirkning
af en lang reekke miljgparametre, som er defineret ud fra miljgvurderingslovens brede miljgbegreb.
Afgraensningen af miljgrapportens indhold benyttes til at frasortere de miljgparametre, som planerne
abenlyst ikke vil medfare pavirkning af, eller hvor pavirkningen vurderes at veere ikke-vaesentlig. Disse
forhold undersgges ikke naermere.

Indledningsvist vurderes det, at planforslagene hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer
og programmer pavirker Natura 2000-omradet Lillebzelts gunstige bevaringsstatus. Der skal derfor
ikke foretages en neermere konsekvensvurdering af planernes indvirkning pa Natura 2000-omradet
Lillebeelt.

Ligeledes vurderes det, at vedtagelsen af planerne hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og programmer ikke vil skade arter opfert pa habitatdirektivets bilag IV eller arternes leveste-
der. Pavirkningen fra planerne vurderes dermed at veere i overensstemmelse med habitatbekendtga-
relsens § 7, stk. 1 samt § 11, stk. 1.

Forud for den endelige afgraensning af miljgrapporten er bergrte myndigheder blevet hgrt for at sikre,
at miljgvurderingsmyndigheden har de forngdne oplysninger om planernes indvirkning. Trafik- og
vejmyndighed vedr. trafikforhold, miljgmyndighed vedr. stgj og Museum Sgnderjylland samt Slots- og
Kulturstyrelsen vedr. fortidsmindebeskyttelse.

De bergrte myndigheder er blevet hgrt, om der er bemaerkninger til afgreensningen af miljgrapportens
indhold, og om de er vidende om forhold, som kommunen bgr have kendskab til og/eller bar belyse
naermere i forbindelse med det videre planlaegningsarbejde for omradet.

Gennemgangen af samtlige miljgparametre og hgringen af de bergrte myndigheder har resulteret i, at
falgende miljgparametre er udvalgt til neermere vurdering i miljgrapporten:

= Menneskers sundhed. Trafikstgjens pavirkning pa nzerliggende boliger.

Miljgvurderingen omfatter saledes ikke alle de forhold, som er anfgrt under § 1, stk. 2 i miljgvurde-
ringsloven?. Det er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive veesentligt pavirket af planfor-
slagenes implementering.

Der er desuden ingen kumulative virkninger med andre planer, da der ingen andre planer (hverken
ikke realiserede eller kommende planer) i omradet.

1 Lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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KORT OM PLANERNE

Denne miljgrapport er udarbejdet for kommuneplantillaeg 23 og lokalplan 1114-41 Ved Reinholdts
Bakke — et lokalcenter. Kommuneplantilleeg 23 omfatter et areal pa ca. 1,1 ha, se figur 1 og lokalplan-
omradet omfatter et areal pa ca. 6.100 m? (se figur 2) og er beliggende i den nordlige del af Lunder-
skov vest for Kolding.

Kommuneplantilleegget og lokalplanen fastleegger anvendelsen til centerformal, der muligger, at der
kan etableres en ny dagligvarebutik pa maks. 1200 m2 i tilknytning til eksisterende tankstation. Bebyg-
gelse indenfor omradet ma opferes i 1 etage pa maks. 6,5 meter. Der bliver udlagt parkeringsarealer i
tilknytning til dagligvarebutikken ud mod Reinholdts Bakke, hvor ogsa adgangsveje til planomradet er
placeret.

Figur 1. Luftfoto med
kommuneplantillaeggets
Y geografiske afgreensning

Figur 2. Kort over lokalplanomradets geografiske afgraensning
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MILJOHENSYN

Menneskers sundhed
Til vurderingen af konsekvenser for 'menneskers sundhed' er der udfgrt en stgjberegning for planleeg-
ningen i programmet SoundPLAN til belysning af de stgjmaessige pavirkninger.

Der er udarbejdet stgjberegninger ved de naermeste boliger langs Poppelvaenget og Petersminde
udenfor planomradet for at undersgge om stgjen fra eksisterende tankstation og vaskehal samt kom-
mende dagligvarebutik overholder Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser. Stgjen beregnes ved de
naermeste boliger (i fire beregningspunkter) i fglgende situationer:

* De eksisterende forhold med tankstation og vaskehal
* Den planlagte situation med dagligvarebutik og tankstation bibeholdt
* Dertil undersages effekten af en stgjskaerm langs Reinholdts Bakke i den planlagte situation

Den eksisterende tankstation og vaskehal overholder de vejledende stgjvilkar i alle beregningspunkter
ved de neaermeste boliger langs Poppelvaenget og Petersminde. Dog er der en overskridelse af maksi-
malveerdien pa 4 dB (maksimalvaerdien er beregnet for darsmaek af personbiler fra tankstationens
kunder) i nat-perioden ved Poppelvaenget 2A. Det vurderes, at det er natkgrsel ifm. tankstationen, der
affader stgjen, da dagligvarebutikken ikke vil have aktivitet i natperioden (22.00 — 07.00).

Efter realisering af dagligvarebutikken er stgjen som falge af kgrsel pa parkeringsarealet herunder
kersel ved ind- og udkarsel fra planomradet til Reinholdts Bakke medvirkende til, at projektet ikke kan
overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser. Der vil der vaere en mindre forggelse af stgjni-
veauet i dagperioden, mens stgjniveauet vil veere naesten usendret i aften- og natperioden.

Stagjniveauet vil overstige de vejledende stgjgreenser med 1-3 dB ved de 3 naermeste boliger.
Overskridelsen af maksimalniveauet pa 4 dB vil stadig veere gaeldende i den fremtidige situation.

Som foranstaltning til at begreense stgjpavirkningen er der i stgjnotatet regnet pa en stgjskaerm pa
modsatte side af Reinholdts Bakke ud for de naermeste boliger (Poppelvaenget 2B, 4B og 6). Skeer-
men skal have en hgjde pa 1,8 meter og en laengde pa ca. 70 meter (med en dbning ved den eksiste-
rende sti).

Det er ikke hensigtsmaessigt og gnskeligt at opsaette stgjskaerme indenfor planomradet med den di-
sponering som lokalplanen muligggr, da der ikke kan placeres stgjskeerme ved ind- og udkgrslerne til
lokalplan-omradet. En stgjafskaermning er mest effektiv, hvis den placeres teet pa stgjkilden eller teet
pa den modtager, der gnskes at skeerme for. Derfor placeres stgjskaermen p& modsatte side af Rein-
holdts Bakke ved de eksisterende boliger pa Poppelvaenget.

Hvis Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser skal overholdes ved den fremtidige planlagte situation, er
det en forudsaetning, at der etableres stgjskaerm. En stgjafskeermning udenfor planomradet er midler-
tidig ikke muligt at handhaeve med lokalplan 1114-41. Det forventes, at der indgas en aftale mellem
lokalcenteret og grundejerne om etablering af stgjskaerm langs Reinholdts Bakke til afskeermning af
stgj for boliger p& Poppelveenget.
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HORINGER

Der er i den offentlige 8 ugers hgring af udkast til planerne og tilhgrende miljgrapport i perioden fra
den 10. maj til den 5. juli 2023 indkommet tre hgringssvar fra offentlige myndigheder. To ud af tre hg-
ringssvar har ingen bemaerkninger, mens det tredje hgringssvar fra Miljgstyrelsen drejer sig om flager-
mus, se bilag 1.

Hgringssvaret gav anledning til en praecisering af redeggrelsen i lokalplanen og i fastleeggelse af
overvagningsprogrammet i naervaerende redeggrelse.

Redeggrelsen i lokalplanen indeholder bl.a. derfor fglgende beskrivelse:

Lokalplanomradet skal besigtiges inden nedrivningsarbejdet seettes i gang for at vurdere om der er
forekomster af flagermus eller om der er potentielle yngle- eller rasteomrader for flagermus i de byg-
ninger, der skal nedrives eller i de & traeer, der skal feeldes.

Der skal tages hensyn f.eks. ved en forudgaende udslusning af flagermus eller andre tiltag i samar-
bejde med den lokale vildtkonsulent. Nedrivningen af bygningerne og faeldningen/beskeeringen af tree-
erne skal desuden foretages uden for flagermusenes yngle- eller dvaleperioder.

Kommuneplantilleegget og den reviderede lokalplan har efterfglgende vaeret i supplerende 8 ugers hg-
ring i perioden fra den 13. september til den 8. november 2023. Der er indkommet to hgringssvar fra
offentlige myndigheder og et hgringssvar fra en part. De offentlige myndigheder havde ingen bemaerk-
ninger til udkastet til lokalplanen, mens det tredje hgringssvar handler om stgj og trafik, se bilag 1. Ha-
ringssvaret har dog ikke givet anledning til eendringer eller praeciseringer i lokalplanen.
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ALTERNATIVER

O-alternativet beskriver det scenarie, at lokalplanforslaget ikke vedtages og gennemfares. Hvis lokal-
planforslaget ikke vedtages, vil det veere den eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold, der
vil vaere geeldende.

OVERVAGNINGSPROGRAM

I henhold til miljgvurderingsloven skal de veesentlige miljgpavirkninger ved planernes gennemfarelse
overvages.

| forbindelse med realisering af lokalplanen fastleegges falgende overvagningsprogram:

Lokalcenteret skal gennem aftaler med leverandgrer sikre, at vareleveringen sker i dagti-
merne.

Lokalcenteret skal sikre, at der etableres en stgjskeerm med de dimensioner, der er angivet
ovenfor og som danner grundlag for stgjberegningen.

Lokalplanomradet skal besigtiges inden nedrivningsarbejdet saettes i gang for at vurdere om
der er forekomster af flagermus eller om der er potentielle yngle- eller rasteomrader for flager-
mus.

| tilfeelde af potentielle yngle- og rasteomrader for flagermus i omradet tages der hensyn f.eks.
ved en forudgaende udslusning af flagermus eller andre tiltag i samarbejde med den lokale
vildtkonsulent. Nedrivningen af bygningerne og feeldningen/beskzeringen af treeerne skal i sa
fald foretages uden for flagermusenes yngle- eller dvaleperioder.

Miljgvurderingen giver ikke anledning til, at der er behov for at iveerksaette yderligere overvagning.
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