$ en del af trekantomraadet

S Kolding
=l Kommune

18. april 2024 - Sagsnr. 23/21890 - Lgbenr. 59821/24

Landzonetilladelse og dispensation til opfarelse af
enfamilienus pa Persillevej 8, 6051 Almind

Kolding Kommune har den 7. marts 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til opfarelse af nyt
enfamiliehus og garage. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Det ansggte kraever desuden dispensation efter § 65, stk. 1, jf. § 16 (Sg- og abeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af nyt
enfamiliehus pa 192 m2 og garage pa 70 m2 pa ejendommen matr.nr. 12b Dons By, Almind beliggende
Persillevej 8, 6051 Almind, som ansggt.

Der meddeles samtidig dispensation efter § 65, stk. 1, jf. 8 16 (S@- og dbeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven til udhusene.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e Den eksisterende bolig nedlaegges og fiernes senest 1 ar efter at den nye er ibrugtaget.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennzevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkrzevet
efterfglgende.

Afgarelsen offentliggares den 18. april 2024 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Dispensation fra abeskyttelseslinje bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 16. maj 2024 paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

By- og Feellesforvaltningen Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Byggesag 79 79 58 08
Nytorv 11 annhv@kolding.dk

6000 Kolding
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Dispensation fra dbeskyttelselinjen kan inden for 4 uger, senest den 16. maj 2023 péklages til Milja- og
Fgdevareklagenaevnet, jf. vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at opfere ny etplans bolig pa 192 m2, med indbygget garage pa 70 m2 samt
overdaekkede arealer pd i alt 35 m2, som erstatning for eksisterende bolig, der nedrives. Boligen vil
fremsta med murede ydervaegge og med fladt tag i tagpap.
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Boligen placerer sig langs med bakken parallelt med Persillevej.
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Ved boligens sydvestlige hjgrne terraenreguleres, sa boligen kan ligge sig op ad bakken.
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Vest

Terraenet ved det sydvestlige hjgrne reguleres over en afstand pa 11 meter fra boligen og mod vejen.
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Boligens placering pa grunden.

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa 11 ha og er omfattet af landbrugspligt.
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Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

e Stgrre sammenhangende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt frinoldes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

e Skovrejsningsomrader. Disse omrader skal beskyttes mod arealanvendelser og anleeg, der kan
virke hindrende for skovtilplantning.

o kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige beveegelsesveije styrkes. Her méa aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgra@der og husdyr.

Ejendommen er desuden omfattet af:

e Sg- og abeskyttelseslinje (naturbeskyttelsesloven § 16). Ejendommen ligger inden for en 150 m
beskyttelseslinje omkring Almind A. Sg- og &beskyttelseslinjer skal sikre sger og &er som
veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.
Inden for beskyttelseszonen er der forbud mod at placere bebyggelse, lave tilplantning eller
foretage terreenaendringer. Kommunen kan dispensere ved seaerlige omstaendigheder.

Landskabsomrade 8 — Vester Nebel Sg- og Dallandskab

Arealet er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Vester Nebel Dal- og Sglandskab. | det meste af
omrade er landskabet vurderet saerligt karakteristisk, og store dele er desuden vurderet at have saerlig
landskabelig oplevelsesveerdi og veere i god landskabstilstand. Derfor er mélseetningen i hele denne del af
omradet at beskytte landskabskarakteren. Malszetningen betyder, at der ved aendringer i landskabet bar
leegges seerlig vaegt pa at understgtte eller forstaerke de baerende landskabstreek og veerne om de — Side
5 landskabelige oplevelsesvaerdier. Der bgr saledes ikke ske aendringer, der er i strid med disse
beskyttelseshensyn.

Vurdering

Det er konkret vurderet, at der meddeles tilladelse byggeri, som ansggt.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pd, at boligen placeres i tilknytning til anden bebyggelse
pa grunden og i neerheden af den eksisterende bolig, der nedrives.

Der er ligeledes lagt veegt p&, at boligen ligger sig ind i landskabet og opfares i materialer, som er tilpasset

omgivelserne. Boligen vil derfor ikke fremga mere markant eller starre end den eksisterende bolig pa
grunden. Boligen vil derfor ikke have negativ effekt pa landskabet.
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Der er lagt vaegt pd, at &ens betydning som landskabselement ikke forringes, idet der er knap 150 meter
fra den til det ans@gte samt en vej og bebyggelse mellem det ansggte og aen.

Der er i vurderingen ogsa lagt veegt pa at, der ved opfarelsen af boligen, fiernes en del eldre lade/stald
bygninger, sa den samlede bygningsmasse pa grunden bliver vaesentlig mindre.

Med det anfarte fiernelsesvilkar vurderes det ansggte i omfang, placering og udformning samlet set ikke
at veere i modstrid med de hensyn, der skal tages efter planloven, kommuneplanens retningslinjer, de
landskabsmaessige hensyn samt hensynet til naturbeskyttelsesloven.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemeerkninger i den forbindelse.

Energinet er blevet hgrt, idet det ansggte ligger inden for observationszonen pa 400 meter for
gasledninger. De har ingen bemaerkninger til det ansggte.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag 1V, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader

Det ansggte ligger ca. 10 km fra nsermeste Natura 2000-omréde, Egtved Adal (SAC238). Ud fra
afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at f4 negativ effekt pa de beskyttede
dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter

Der er kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Der er registreret flere arter af
flagermus inden for en radius p& 1 km fra projektomradet. Der er bl.a. registreret skimmelflagermus,
troldflagermus, brunflagermus, sydflagermus, vandflagermus, dveergflagermus, damflagermus m.fl. i og
omkring Dons Ngrresg. Feelles for arterne af flagermus er, at de alle er fredede pa individniveau. Dette vil
sige, at man hverken ma forstyrre eller skade individuelle flagermus, kolonier eller deres leve- og
fourageringssteder. Afhaengigt af arten inkluderer egnede levesteder seldre treeer, traeer med hulheder,
bygninger i naerheden af ledelinjer m.v. Ledelinjer kan veere levende hegn, skovomrader, bygninger og
lignende. Det er naturteamets vurdering, at der er flere potentielle leve- og fourageringssteder for
flagermus inden for projektomradet — bade traeer og bygninger, der gnskes nedrevet. Safremt der skal
feeldes treeer ifm. opferslen af den nye bolig, skal ansgger vaere opmaerksom pa at sikre sig, at disse
treeer ikke udgear levested for flagermus. Hvis der ér flagermus i treeerne, skal ansgger kontakte
Miljgstyrelsens vildtkonsulent med henblik pa udslusning af flagermus inden fzaeldning af treeerne.
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Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2024-1341. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Landzone- og byggesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding@friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt
las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

Dansk Ornitologisk Forening
natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening lokalafd. Kolding
Kolding@dof.dk

Miljgstyrelsen
mst@mst.dk
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Klagevejledning — planlov og naturbeskyttelseslov

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet (afggrelser efter planloven) eller Miljg- og
Fadevareklageneevnet (afggrelser efter naturbeskyttelsesloven).

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone @kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Iznindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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