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Landzonetilladelse til lovliggerelse af eendret anvendelse af
lade til lager og undervisningslokale pa Lejrskov Kirkevej 21,
6640 Lunderskov

Kolding Kommune har den 16. januar 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til lovliggerelse af
g&ndret anvendelse af lade til lager og undervisningslokale. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte
kreever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til lovligggrelse af aendret
anvendelse af lade til lager og undervisningslokale pa ejendommen matr.nr. 14a Lejrskov By, Lejrskov
beliggende Lejrskov Kirkevej 21, 6640 Lunderskov, som ansggt.

Landzonetilladelsen offentliggares den 3. maj 2024 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 31. maj 2024 paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgarelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om lovligggrelse af eendret anvendelse af bygning 14, jf. BBR, til undervisning (fly
simulator) og lager til bl.a. starre stgbeforme. Bygning 14, er den vestlige leenge af tre lade bygninger,
opfart til erhvervsmeessig drift i 2002.

By- og Feellesforvaltningen Keld Heier Christensen
Byggesag 7979 16 20
Nytorv 11 kelch@kolding.dk

6000 Kolding


http://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer
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Den sydlige del af bygning 14 gnskes ca. 116 m? anvendt til undervisning i bl.a. flysimulator.
Virksomheden har ingen faste abningstider, fordi det drives som bijob ved siden af ejerens eget
fuldtidsjob. Der er 3-5 besggende/kunder om ugen med en varighed pa 1-2 timer. Der er etableret en

parkeringsplads til 2-3 biler ved siden af bygningen til kundeparkering.

I den nordlige del af bygning 14 gnskes 1838 m? anvendt til lager, tilsvarende tidligere lagertype, hvor der
har veeret lagret bl.a. starre stgbeforme. De resterende ca. 44 m2 er depot tilhgrende lejlighederne pa

ejendommen.

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa 108 ha og er omfattet af landbrugspligt.
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Plantegning af lagerhallen og billeder af bygning 14 jf. ansggning.
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Eksist. hidl er udiejef il LW Windpower. LMW har opsagt kejermakst og vil vaere fraflytist senest 1.7.202%.
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Plantegning med undervisningslokale og depot, samt billede af den sydlige facade jf. ansggningen

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Stgrre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt frinoldes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgrgder og husdyr.

o kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e Stgjkonsekvenszoner ved motorvej. | disse omrader kan der ikke udleegges omrader til stgjfglsom
anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

Ejendomment er desuden omfattet af:
e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene
vandveerker. | disse omrader skal der s& vidt muligt undgas eendring af arealanvendelsen og
etablering af nye anlaeg, hvis det medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

Landskabsomrade 9 — Jordrup Landbrugslandskab

Landskabet indeholder flere mindre omréder, hvor der er szerlige landskabelige oplevelsesveerdier, som
knytter sig til landskabets adale, sezerlig geologi, naturomrader samt kulturhistoriske elementer i landskabet
som kirker og gravhgije.

Det er desuden en szerlig veerdi i omradet, at landskabet alle steder er praeget af udsigter pa tveers af
landskabet, og at landskabet de fleste steder opleves uden eller med kun lidt teknisk pavirkning.
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Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles landzonetilladelse til den ansggte anvendelsessendring.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at det ansggte er etableret i en tiloversbleven
landbrugsbygning, hvor der ikke har veeret behov for eendringer i den udvendige bygningsudformning.
Anvendelsen af lageret vurderes muligt i tilsvarende karakter og omfang, som tidligere oplyst anvendelse.

Der er ogsa lagt veegt pa, at der ikke er vaesentlige natur- og landskabshensyn, samt nabohensyn, som
taler imod det ansggte, hvorfor det konkret vurderes at veere en hensigtsmaessig udnyttelse af en
landbrugsbygning af denne starrelse og karakter.

Det har indgaet i vurderingen, at den ansggte anvendelse ville vaere omfattet af undtagelse fra krav om
landzonetilladelse efter planlovens § 37, men da den ans@gte bygning ligger inden for stgjbelastet omrade
(motorvejen), finder bestemmelsen ikke anvendelse. Der er derfor krav om landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1. Det ansggte vurderes pa baggrund af dets karakter og etablering i eksisterende
bygning, ikke at vaere i konflikt med kommuneplanens udpegning af stgjbelastet omrade.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget p& habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 8,4 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Svanemosen (SAC250/SPA120). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte
ikke, at fa negativ effekt p& de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omréader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.
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Andre tilladelser

Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet to byggesager med sag nr. S2023-6372 og S2023-6373. Arbejdet ma ikke pabegyndes,
inden du har faet byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om

landzonetilladelsen.

Hvis der er spagrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Keld Heier Christensen
Byggesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du s@ge efter 'Klageportal’. Kun i szerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklageneevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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