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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omrade er beliggende umiddelbart syd for Vester Nebel by og omfatter et areal
pa ca. 14 ha. Omradet afgreenses mod nord af boligbebyggelsen Elkasrholmparken og mod

ost af Koldingvej. Mod vest graenser omradet op til Vester Nebel Adal og mod syd det &bne

land.

Lokalplanens formal

Lokalplanomrédets beliggenhed i kom- Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere en udvikling af Vester Nebel med et boligomrade,
munen vist med rodt. som en sydlig forleengelse af landsbyen. Lokalplanen vil muliggere opferelsen af aben-lav bo-
ligbebyggelse (fritiggende parcelhuse) og sikre adgang til gode rekreative arealer.

For at sikre en indpasning og bevaring af omradets topografi og naturkvaliteter, har lokalplanen
fokus pa, at omradets disponering og bebyggelse i skala, placering og udformning indgéar na-
turligt i det eksisterende bevaringsveerdige landskab.

Luftfoto med lokalplanomrédets af- Lokalplanen skal derudover muliggere etablering af nedvendige tekniske anleeg til handtering
greensning. af regnvand fra boligomradet og sikre disse anlaegs indpasning i landskabet.

200 meter
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Lokalplanens baggrund

For at styrke bosaetningen og udviklingen i lokalomradet ensker Kolding Kommune at udstyk-
ke ca. 62 nye parcelhusgrunde pa de tidligere landbrugsarealer mellem Koldingvej og Vester
Nebel Adal. Den szerlige beliggenhed ud til Abne naturarealer i forlaengelse af eksisterende
bymaessig bebyggelse langs Koldingvej rummer et potentiale for at skabe et attraktivt bolig-
omrade i sammenhaeng med boligomradet Elkesrholmparken.

Omradet ligger ca. 2 km fra daginstitutioner, skoler og indkebsmuligheder og vurderes derfor
at veere et attraktivt valg for borgere.

For at muliggere udviklingen af omradet skal der udarbejdes et nyt plangrundlag.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udleegge lokalplanens omréade til boligformal;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i landskabet;

e at sikre etablering af feelles fri- og opholdsarealer;

e at sikre adgang til omrédets naturveerdier;

e at sikre en bevaring af de eksisterende levende hegn;

e at skabe en harmonisk overgang til det abne land;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;
e at overfore dele af lokalplanomréadet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus og bonusvirkning

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: 6u samt del af matr. nr. 6r, 6s og 6t V. Nebel By, V. Nebel.

samt alle parceller, der efter den 27. oktober 2023 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres
inden for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomréderne 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

§2.3

Lokalplanomréadet er i landzone. Felgende matrikler som vist pa kortbilag 1 overferes til byzone
ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offentliggerelse: del af matr. nr. ér, 6s og 6t V.
Nebel By, V. Nebel.

§2.4
Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til anleeg i landzone jf. planlovens § 35 stk. 1, som
er nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse pa folgende vilkér (bonusvirkning):

”Inden for det pa kortbilag 2 viste delomrade 4 ma der etableres stiforbindelser jf. §§ 5.10 og
5.11 med tilherende terreenregulering samt anleeg til opsamling, nedsivning og bortledning af
regnvand jf. §§ 6.2-6.4, nar stiforbindelser og anlaeggene bearbejdes séledes, at de indgar na-
turligt i landskabet”. Desuden hindrer lokalplanen ikke udstykning af separate jordstykker til an-
leeg til omradets tekniske forsyning, herunder bl.a. anleeg til handtering af regnvand, jf. § 4.4.
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§ 3 Omréadets anvendelse
Delomrade 1,2 og 3

§ 3.1 Fritiggende boligbebyggel-
sei én til to etager. Ved "frit-
liggende” forstés, at der er
en sekundaerzone til nabo-
bebyggelsen. Den sekundee-
re zone Vil f.eks. veere privat

Aben-lav boligbebyggelse

Lokalplanens delomrade 1, 2 og 3 ma kun anvendes til boligformal som haveboligbebyggelse,
hvor bebyggelsen kun ma ske som aben-lav bebyggelse i form af fritiggende parcelhuse.

§3.2
Boliger i lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsbeboelse.

§3.3 haveareal.

Der kan i delomrade 1, 2 og 3, inden for de pé kortbilag 4 viste arealer til feelles fri- og op- Aben-lav boligbebyggelse er
holdsarealer, opstilles legeredskaber, beenke og lignende, som understetter anvendelse til leg parcelhuse eller villaer, der
og ophold. Dog skal disse elementer etableres under hensyntagen til den pa arealet udpegede enten kan vaere opfert som
udsigtskile jf. § 7.8. en énfamilibolig eller som en
Desuden kan der i delomrade 3 opstilles pavilloner, som f.eks. drivhuse, orangerier og mindre tofamiliebolig med vandret
overdaekninger, med et samlet areal op til 20 m2, dog undtaget pé arealet udpeget som ud- lejlighedskel eller dobbelthus
sigtskile jf. § 7.8. med lodret skel.

§3.4

Der kan i delomrade 3, inden for de pa kortbilag 3 viste areal, etableres feelles parkering jf. §
5.14, nér parkering etableres langs boligvejen.

§3.5

Inden for lokalplanens delomrade 1, 2 og 3 ma der opferes anleeg til omradets tekniske forsy-
ning, herunder varmeforsyningsanleeg, kloakpumpestation, anleeg til handtering af regnvand
m.v.

Dog kan der pa arealer udpeget som udsigtskile, jf. § 7.8, kun opferes anlaeg til affaldshand-
tering jf. § 6.5 samt anlaeg, der er lavere end 1 meter i hejden, som f.eks anleeg til regnvands-
handtering.

§3.6

| delomrade 3 ma det vejstojbelastede areal, som er markeret pa kortbilag 4, ikke medregnes
eller benyttes til stejfelsom anvendelse, herunder ophold, da en del af arealet neer Koldingve;
er stojbelastet.

Delomrade 4

§3.7
Delomrade 4 ma kun anvendes til fritidsformal med offentlig adgang i form af natur- og frilufts-
omrade samt til anleeg til handtering af regnvand.

Kortbilag 2

Lokalplanomradet opdeles i 4 delom-
rader. Se kortbilag 2 bagerst i denne
lokalplan.

m Lokalplanomrade

X Delomrade 1

Delomrade 2
Delomréade 3
I:l Delomréade 4

200 meter I:l Boligveje
J

A W W
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§3.8
Delomrade 4 ma ikke bebygges. Dog mé der etableres stiforbindelser, jf. §§ 5.10 og 5.11,
samt opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning.

§ 4 Udstykning

§4.1
Grunde til &ben-lav bebyggelse i delomréde 1 og 2 skal have en sterrelse pa minimum 900 m?
og mé maksimalt have en sterrelse pa 1.300 m2.

§4.2
Grunde til &ben-lav bebyggelse i delomréde 3 skal have en sterrelse p& minimum 500 m? og
ma maksimalt have en sterrelse pa 900 m?.

§4.3
Der ma kun etableres én bolig pr. grund.

§4.4
Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate jordstykker til anlaeg til omradets tekniske for-
syning, herunder bl.a. anleeg til handtering af regnvand.

§4.5

Delomrade 4 samt eksisterende levende hegn, bufferzone og afskesrmende beplantningsbasl-
ter, som er markeret pa kortbilag 4, ma ikke udstykkes eller arealoverferes til boliggrunde, dog
tillades udstykning til tekniske anleeg jf. § 4.4.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen muligger at grunde til §51
&ben-lav bebyggelse i delomrdde 3 kan Der udlaegges areal til veje og stier i princippet, som vist pa kortbilag 3.

Principskitse

have en storrelse pa mellem 500 m? og §52

Ved alle vej- og stitilslutninger, adgangsveje, interne veje og stier skal der sikres oversigtsfor-
hold i overensstemmelse med gaeldende vejregler.

900 m?. Baggrunden for, at lokalplanen

tillader sméa grundsterrelser til &ben-lav

bebyggelse er, at disse er beliggende

i neer tilknytning til storre feelles fri- og §5.3

opholdsarealer. Blinde boligveje skal afsluttes med vendeplads for en 12 meter lang lastbil i princippet, som
vist pa kortbilag 3.

Veje

§5.4
Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Koldingvej i princippet, som vist pa kortbilag 3.

§5.5

Boligveje type A, hvis principielle tvaerprofil og placering er vist pa hhv. illustration 1 og kort-
bilag 3, udlaegges i en bredde pa 13,0 meter og anlasgges med en kerebanebredde pa 5,5
meter. Der skal anlaagges fortov i princippet, som vist pa kortbilag 3, med en bredde pa min.
2,0 meter. Desuden skal der langs boligvejen A plantes vejtreeer.

§5.6

Boligveje type B, hvis principielle tveerprofil og placering er vist pa hhv. illustration 2 og kort-
bilag 3, udlaegges i en bredde pa 9,0 meter og anlaegges med en kerebanebredde pa 5,5
meter.

§5.7
Pa straskningerne, som er markeret pa kortbilag 3, ma der ikke etableres overkarsler.

§5.8
Boligvejene skal anlaegges til lav hastighed 30-40 km/t og indrettes med hastighedsdeempen-
de foranstaltninger efter geeldende vejregler.
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llustration 1
Principiel tveerprofil for boligvejen A.
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Stier lllustration 2
§5.9 Principiel tveerprofil for boligvejene B i

Hovedstier, hvis principielle placering er vist pa kortbilag 3, skal udleegges i en bredde af
mindst 5 meter og anleegges med fast belaegning som asfalt, betonfliser eller lignende med
lukket overflade i en bredde af mindst 3 meter.

§5.10

Lokalstier, hvis principielle placering er vist pa kortbilag 3, skal udlaegges i en bredde af mindst
3 meter og anleegges med vandgennemtreengelig beleegning som stenmel, grus, graesarme-
ring eller lignende i en bredde af mindst 1,5 meter.

§5.11

Trampestier, hvis principielle placering er vist pa kortbilag 3, ma ikke etableres med fast be-
leegning. For at markere stiforlebet kan en stribe grees sldes. Striben méa maks. vaere 1 meter
bred.

Trampestier naer lokalplanomradets afgraensning mod syd kan eventuelt anlaagges med vand-
gennemtreengelig belaegning som stenmel, grus, greesarmering eller lignende, hvis det viser
sig nedvendigt pé& grund af intensiv brug af stierne. | givet fald skal den vandgennemtraengeli-
ge belaegning anlaegges i en bredde af 1,5 meter.

§5.12
Ved udformning og indretning af veje, hovedstier og feelles parkeringspladser skal der tages
hensyn til blindes, svagtseendes og bevaegelseshaemmedes seerlige behov.

Parkering

§5.13
Der skal i delomrade 1 og 2 etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig p& egen grund.

§5.14

Der skal i delomrade 3 etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig. Parkering kan etab-
leres som privat parkering i tilknytning til den enkelte bolig, som feelles parkering jf. § 3.4 eller
som en kombination af privat og feelles parkering.

§5.15
Ved vinkelret faelles parkering skal der sikres et manevreareal pa mindst 7 meter bag den en-
kelte parkeringsbas.

delomrade 1.



Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner anlaeg-
ges hovedsageligt for at
kontrollere bortledning af
overfladevand, ikke mindst
efter ekstrem nedber.

Torre bassiner til midlerti-

dig opstuvning af regnvand
kan ogsa etableres som par-
keringsarealer, legepladser,
boldbaner, skaterbaner eller
lignende. Vade bassiner kan
udformes som rekreative an-
leeg i omradet.
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§5.16
Ved feelles parkering skal der mindst anleegges folgende handicapparkering:

Parkeringsanleeggets storrelse Handicappladser til alm. bil Handicappladser til kassevogn

(Antal parkeringspladser i alt) (3,5 meter x 5,0 meter) (4,5 meter x 8,0 meter)

1-9 0 1
10-25 1 1

§5.17
Der skal i forbindelse med hvert enkelt anleeg til feelles opbevaring af affald til genanvendelse jf.
§ 6.5 sikres mulighed for etablering af en standsningslomme.

Belysning

§5.18
Der skal etableres belysning langs hovedstier.

§5.19
Der ma ikke etableres belysning langs lokale- og trampestier.

§5.20
Belysning af vej- og stiareal og feelles parkering skal udferes i henhold til geeldende vejregler.

Belysningen skal ske med ensartede armaturer med retningsbestemt lyskegle og med en lys-
punkthejde pa hejst 9 meter for veje og parkering og hejst 3,5 meter for hovedstier.

§ 6 Tekniske anleeg

Ledningsanlaeg

§ 6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger med undtagelse af synlige
anlaeg til handtering af regnvand.

Regnvandshéandtering

§6.2
Anlaeg til handtering af regnvand i delomrade 1, 2 og 3 kan udferes som faskiner eller synligt i
form af lavninger, grofter, regnbede og lignende.

Anlaeg til handtering af regnvand i delomrade 4 skal udferes som faskiner. Dog tillades synlig
regnvandshandtering i form af lavninger, grefter, regnbede og lignende langs lokalplanomréa-
dets sydlige greense i delomrade 4.

§6.3
Synlige anlaeg til handtering af regnvand, som lavninger, regnbede og lignende, skal etableres
med naturpraeg, indpasses i landskabet og ma ikke indhegnes.

§6.4

Ved etablering af adgangsgivende anlaesg til omradets tekniske forsyning skal disse etableres i
niveau med det omkringliggende terraen og anleegges med vandgennemtreaengelig beleegning i
form af grassarmering, sé de indpasses naturligt i landskabet og det grenne omrade.

Affaldshandtering

§6.5

Der skal ved den enkelte husstand sikres den fornadne plads til handtering af de nedvendige
affaldsfraktioner herunder mad- og restaffald, glas, metal, plast, papir, pap og mad- og drikke-
kartoner mv. i op til 4 beholdere.

| perioden frem til 2025, hvor en ny indsamlingsordning implementeres, kan anleeg til feelles
opbevaring af affald til genanvendelse placeres som i princippet pé kortbilag 3. Der kan etab-
leres andre og flere placeringer end angivet i kortbilaget, afheengig af de endelige udstyknings-
planer.
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Anlaeggene skal betjenes fra boligvejene og afskaermes med beplantning eller beplantet hegn.

Anlaeggene skal etableres pa en trafiksikkerhedsmaessig made og der skal sikres oversigtsfor-
hold i overenstemmelse med geeldende vejregler.

Efter implementeringen af den nye indsamlingsordning i 2025 vil anleeg til feelles opsamling af
genanvendeligt affald ikke veere en godkendt lasning i Kolding Kommune.

Teknisk forsyning

§6.6

Anleeg til omrédets tekniske forsyning i delomrade 1, 2 og 3, jf. § 3.5, ma have en hejde af
maks. 3,2 meter over terreen og hgjst fylde 20 m? bebygget areal pr. anleeg, og skal udferes
séledes, at de i udtrykket underordner sig den @vrige bebyggelse.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning i delomrade 4, jf. § 3.8, ma have en hejde af maks. 1,5
meter over terreen og skal udferes séledes, at de i udtrykket underordner sig landskabet.

Anlaeggene skal afskaermes med beplantning eller beplantet hegn. Krav om afskeermning geel-

der dog ikke anlaeg til omradets tekniske forsyning, som er lavere end 1 meter i hejden.

§6.7
Der ma i lokalplanomradet ikke opsaettes synlige sender- og modtagerantenner - herunder

paraboler - pa bygninger eller s& de fremstar synlige fra veje, stier og feelles friarealer. Antenne-

anlaeg pa terreen skal placeres, sa antennens hejeste punkt ikke er hejere end 1,8 meter over
terreen.

§6.8
Tekniske installationer og anleeg til udnyttelse af solenergi tillades kun jf. §§ 8.10-8.13.

§6.9
Der ma ikke opsasttes mobilantennemaster, vindturbiner eller husstandsvindmeller - herunder
minimeller - inden for lokalplanomréadet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere 30.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer kan ikke indgé i beregning
af bebyggelsesprocenten.

§7.2

Bebyggelse i delomrade 1 og 3 méa hgjst opferes i 1 etage og méa have en hgjde pa maksimalt
6,5 meter.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hejde pa op til 1,2 meter over be-
byggelsens hgjde.

§7.3

Bebyggelse i delomrade 2 mé hojst opferes i 2 etager og ma have en hejde pa maksimalt 8,5
meter.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hgjde pa op til 1,2 meter over be-
byggelsens hojde.

§7.4
Al bebyggelse, herunder garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende, i delomrade 1 og 2
maé ikke placeres naermere end 2,5 meter fra skel til vej, sti samt fasllesarealer.

§7.5
| delomrade 3 geelder de maksimale bygningshejder uanset afstand til skel mod vej. Dog skal
bebyggelse holdes 2,5 meter fra vejskel.

§7.6
| delomréder 1 og 2 skal bebyggelse tilpasses terreenet, se illustration 4.

10

6,5 meter — — -

Maks. bygningshejde

Vej  Skel
L
T

2,5 meter

Principskitse

| delomrade 3 tillader lokalplanen, at
bebyggelse, som etableres 2,5 meter fra
vejskel kan opfares med en bygningshoj-
de pa op til 6,5 meter.

lllustration 4

Eksempler pa bebyggelse, som tilpasser
sig terreenet ved at veere udformet med
forskudte niveauer eller etager.



lllustration 4

Eksempler pa bebyggelse, som tilpasser
sig terreenet ved at veere udformet med
forskudte niveauer eller etager.

4
! Facade

lllustration 5

Sokler mé ikke veere synlige i en hejde pa
mere end 0,3 meter over terraen. Saledes
skal keeldre, der pa grund af terreenet har
en hel eller delvis fri facade, udfores som
yderveegge i samme materiale som den
ovrige facade pa bygningen.

Dodenkopf Terra & Siena, o4

Guldokker

E@e&rb’%

arppjerd

okker

Illustration 6 - Jordfarver
Uddrag af den klassiske jordfarveskala.
Kilde: Slots- og Kulturstyrelsen.
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§7.7
Der udlaegges en byggelinje mod vest og syd som vist pa kortbilag 4.

Omréadet mellem byggelinjen og delomréade 4 skal henligge som grent areal og ma ikke bebyg-
ges eller anvendes til parkering eller oplag.

§7.8
Der udlaegges en raekke udsigtskiler som vist pa kortbilag 4.

Udsigtskilerne skal henligge som grenne arealer og ma ikke bebygges, dog tillades elementer
til rekreativt brug jf. § 3.3 samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.5.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§8.1
Bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke opferes med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger -
sékaldt laftebygget.

§8.2
Bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke opferes som bjeelkehuse.

Facader

§8.3
Ydervaagge pa keeldre og sokler hejere end 0,3 meter over terreen skal behandles som facade
og skal fremsté som del heraf, jf. illustration 5.

§8.4
Bygningers yderveegge skal fremsté i blank mur, pudset eller bekleedt med tree.

Mindre bygninger som carporte, udhuse, drivhuse, pavilloner, overdaekkede terrasser og lig-
nende samt facadepartier og mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter,
indgangspartier og lignende ma desuden fremsta i metal, kompositmateriale, plast, glas og
beton.

§8.5

Bygningers yderveegge ma kun fremsta i sort og jordfarverne breendt umbra, dodenkopf, en-
gelskred, radokker, terra di sienna, guldokker, grenjord jf. illustration 6, og i disse farvers blan-
ding med sort. Dog ma bygningers ydervaegge ogsa fremsta som blank mur i sorte, rede eller
brune tegl og facader beklaadt med trae, metal eller beton ma desuden fremsta i materialets
naturlige farve.

Tage

§8.6

Tage pa boligbebyggelse og mindre bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner
og lignende skal opferes med symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa 25-45 grader
(der tillades valmede, men ikke halvvalmede tage), med ensidig taghaeldning pa 10-15 grader
eller fremsta flade med tagheeldning pa maksimalt 5 grader.

§8.7

Tage pa boligbebyggelse skal udferes som tagsten af tegl, beton eller fiberbeton, som skifer-
beklzedning, tagpap, som stélplader med staende false eller som tag daskket med vegetation
- sakaldt grenne tage.

Tage pa mindre bygningsdele og bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner og
lignende méa desuden udferes med andre materialer.

§8.8
Tage skal fremsta i farverne teglred, gra eller sort undtaget tage daekket med vegetation jf. §
8.7.

Tage pa mindre bygningsdele eller bygninger som drivhuse, overdaskkede terrasser, havepavil-
loner og lignende méa desuden ogsé fremsta med transparent tagbeklaedning.
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§8.9
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14.

Tekniske installationer

§8.10
Anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke placeres pa terraen.

§8.11
Anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke veere synlige fra terraen, medmindre de udferes som
en integreret del af bygningens samlede arkitektoniske udtryk, se illustration 7 og 8.

§8.12
Anleeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antirefleksbe-
handlet.

§8.13

Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende, skal
indeholdes i bygningskroppen eller p& anden méade afskeermes eller indpasses, sa de indgar
som en integreret del af bygningens arkitektur.

Skiltning

§8.14

Ved etablering af erhverv i boligen mé der opsesttes et skilt, med en stoerrelse pa hejst 30 x 42
centimeter ved adgangsderen og et henvisningsskilt, med en skilteflade pa hejst 0,5 m? og en
maksimal hejde pa 1,5 meter ved indkerslen til egen grund.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Der udlaegges arealer til faelles fri- og opholdsareal i princippet som vist pa kortbilag 4.

§9.2
Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 50 % af etagearealet for boliger.
Dertil skal der etableres udenders feellesarealer svarende til 5 % af lokalplanomradets samlede
areal.

§9.3
Hvis der befsestes over 40% af den enkelte grunds areal i delomrade 1, 2 og 3, skal der tilba-
geholdes/forsinkes regnvand pa grunden, sa afledningen svarer til 40%.

Andel pa 200 m? af selvsteendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer i delomrade 3
mé indgé i beregning af befeestelsesgraden pa den enkelte boliggrund i delomrade 3.

§9.4

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, private haver, anleeg til hand-
tering af regnvand, ophold, legeomrade og lignende skal fremsté som grent areal med natur-
preeg.

§9.5

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede og afskesr-
mede arealer og lignende.

§9.6
Der mé i lokalplanomradet ikke parkeres lastbiler eller henstilles lystbade med en hejde over
1,8 meter, campingvogne, lastvognstrailere og lignende, samt uindregistrerede koretojer.

Hegn og beplantning

§9.7
Hegn om ejendomme eller dele af ejendomme skal plantes som haek eller levende hegn.

Mod vej, sti og feellesarealer skal haek plantes mindst 0,3 meter bag skel.
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llustration 7
Eksempel pa tekniske installationer som
en integreret del af bygningskroppen.

R Y Y -

lllustration 8
Eksempel péa skjult placering af tekniske
installationer.

Beregning af befaestel-
sesgrad i delomrade 3

Befeestelsesgraden angiver,
hvor mange procent af en
ejendoms areal, der ma vae-
re befaestet med bygninger
og faste beleegninger som
f.eks. fliser og asfalt.

| delomrade 3 giver lokalpla-
nen mulighed for, at der il
hver enkelt boliggrund kan
tilleegges i alt 200 m? i for-
hold til beregning af befee-
stelsesgraden.



Effald

Bolig

Terrasse

Illustration 9

Eksempel péa placering af hegn. Omkring
ejendommen plantes heek eller levende
hegn (gren stipling), mens der inde pa
ejendommen kan anvendes fast hegn
(red stipling) som afskaermning om ter-
rasse, affald og lignende.
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Der kan som supplement til heek eller levende hegn opsasttes tradhegn pa indersiden af heg-
net med samme hejde som haskken eller det levende hegn, nar det er udvokset. Tradhegnet
ma have en maksimal hejde pa 1,5 meter. Tradhegnet ma da ikke veere synligt fra ydersiden.

§9.8

Fast hegn som leemur, plankeveerk, raftehegn og lignende tillades kun umiddelbart ved byg-
ningers ydermure og anleeg, f.eks. i form af afskeermning om terrasse, affald og lignende, se
illustration 9.

§9.9

De pa kortbilag 4 viste feelles fri- og opholdsarealer samt stejbelastet areal skal tilsds med
grees eller blomstergraes og beplantes med traeer og buske af hiemmeherende arter i mindre
grupper eller solitaert. Der kan plantes frugttraser og -buske pa arealerne.

Dog skal treeer og buske etableres under hensyntagen til de pa arealerne udpegede udsigts-
kiler jf. § 7.8. Traeer skal derfor opstammes til 1,9 meter og buske skal holdes under en hejde
pa 1,0 meter, hvis de plantes pa disse arealer.

§9.10
Vejtreser jf. § 5.5, plantet inden for vejudleegget, ma kun vaere af arter, som ikke har dybtse-
gende redder, der kan beskadige forsyningsledninger m.m. Traeerne skal opstammes til 1,9
meter.

§9.11

Delomrade 4 skal henligge til natur uden anden drift end afgreesning og afhestning 1-2 gange
arligt. Dog undtaget stiforbindelser jf. §§ 5.10 og 5.11 og anleeg til omradets tekniske forsy-
ning jf. § 3.8.

Delomradet skal fremstad med naturpraeg og tilsas med grees eller blomstergraes.

Desuden skal den del af delomrade 4, som er beliggende mellem delomrade 2 og lokalplan-
omradets afgreesning mod syd, beplantes med traeer og buske af hiemmeherende arter i min-
dre grupper eller soliteert. Der kan plantes frugttraser og -buske pa arealerne.

Soliteertraeer, eksisterende levende hegn og afskaermende beplantningsbeaelter

§9.12
De pa kortbilag 5 udpegede soliteertreeer i de viste levende hegn skal bevares.

§9.13

De pa kortbilag 4 viste eksisterende levende hegn skal bevares som sammenhasngende i hele
deres udstraekning og méa kun gennembrydes af veje, stier og anlaeg til handtering af regnvand
i princippet som vist pa kortbilag 3.

Den eksisterende beplantning ma dog udtyndes med en afstand péa op til 5,0 meter mellem
treeernes stammer. Ved udtynding skal udpegede soliteertraeer jf. § 9.12 bibeholdes.

Med minimum 30 ars mellemrum ma delafsnit af eksisterende levende hegn skeeres ned til 20-
30 cm hgjde over terreen. Denne form for "staevning” ma dog kun gennemfares pa delafsnit af
maksimalt 80 meters leengde. Steevning skal undtage solitaertreeer jf. § 9.12 og naboafsnittet
ma forst skaeres efter 2 ar igen. Ved plantning af nye treeer og buske i hegnet méa disse kun
veere af hjiemmehgrende arter.

Ved vedligeholdelse af beplantningen skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med
vejreglerne jf. § 5.2.

§9.14
Der udlaegges en bufferzone omkring hver enkelt eksisterende levende hegn péa 10 meter pa
hver side af hegnets midte, som vist pa kortbilag 4.

Arealet udleegges som feelles friareal og ma ikke bebygges eller inddrages til private haver. Der
tilades trampestier jf. § 5.11.

Arealet skal ud over lashegnets traser fremsta som naturareal med ekstensiv pleje og skal tilsas
med grees eller blomstergrees.
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§9.15
Der udleegges afskaermende beplantningsbaelter i en bredde af minimum 5 meter langs lokal-
planomradets afgraensning mod @st, som vist pa kortbilag 4.

Arealet udlaegges som feelles friareal og ma ikke bebygges eller inddrages til private haver.

Beplantningen skal fremsta som sammenhaengende buskbeplantning og ma ikke overstige
en hejde pa 5,0 meter. Dog tillades enkeltstaende traser med en hgjde pa op til 15,0 meter og
med en indbyrdes afstand pa minimum 10,0 meter inden for beplantningsbeeltet.

Beplantningen skal best& af hiemmehgrende arter.

Ved etablering og vedligeholdelse af beplantningen skal der sikres oversigtsforhold i overens-
stemmelse med vejreglerne jf. § 5.2.

§ 10 Terraen

§10.1

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen tillades ikke, se
illustration 10. Dog undtaget terreenregulering i forbindelse med anleeg til indkersel, vej og sti
samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. §§ 3.5 og 3.8.

§10.2
Terreensendringer skal afpasses jeevnt til det naturlige terreen og der ma ikke etableres ter-
reenspring ved hjeelp af stettemure og lignende.

§10.3

Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 1 meter fra skel. Dog undtaget terraen-
regulering i forbindelse med anlaeg til indkersel, vej og sti samt anleeg til omradets tekniske
forsyning jf. §§ 3.5 og 3.8.

§10.4
Terraenregulering mellem skel og indtil 2,5 meter fra skel skal ske ved udjeevning/tilpasning il
de tilstedende arealers og grundes naturlige terraen.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anleeg i delomraderne 1, 2, 3 og 4 ma ikke tages i brug fer, at der for den
pageeldende bebyggelse eller anleeg er etableret:

e dei§ 5 naevnte veje, parkeringspladser og hovedstier;

e deni§ 6 neevnte afskeermende beplantning for det pagaeldende anlaeg;
e dei§ 6 naevnte anlaeg til handtering af regnvand;

e dei§ 6 neevnte anleeg til opsamling af genbrugsmaterialer;

e dei§ 9 afskeermende beplantningsbeelter mod ost;

e dei§ 9 neevnte fri- og opholdsarealer.

§ 12 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af eiendomme in-
den for lokalplanomradet, medmindre der kun findes en ejendom. Grundejerforeningens formal
er at eje samt drive og vedligeholde feellesarealer og feellesanleeg.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgresnsende omrader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestéende
grundejerforeninger for tilgreensende omréder, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.
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lllustration 10

Af hensyn til det bevaringsveerdige land-
skab tillader lokalplanen ikke terreenregu-
lering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold
til eksisterende terreen.

Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakrae-
vet jeevnfor lokalplanen.



Grundejerforeninger

Lokalplanen hindrer ikke, at
der kan etableres mindre
grundejerforeninger for de
enkelte delomréader eller min-
dre boliglommer.

Lokalplan 0643-13 - et boligomrade

§12.3
Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kreever det.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nedvendige.
Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedtasgter og eendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve fornaden sikkerhed herfor.

§12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa og drive og vedligeholde de feellesarealer
og feellesanlaeg, der er naevnt i § 9 samt delomrade 4, dog undtaget drift af regnvandsbassin.
Grundejerforeningen har ogsa pligt til at tage skade pa vej- og stiarealer, som Kolding Kom-
mune ikke optager som offentlige. Overdragelsen kan ske i etaper. Vedligeholdelsen af feel-
lesarealer og feellesanlaag overgar til grundejerforeningen, nar de er anlagt, eventuelt i etaper.
Grundejerforeningen skal i avrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henleegges
til foreningen.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen bestemmelser om ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byrédet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

15



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 ér for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 21. november
2023.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 27. november 2023.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 19. marts 2024.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 21. marts 2024.
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Pa billedet ses det eksisterende lsehegn
og bagvedliggende boligomréde, Elkeer-
holmparken, beliggende nord for lokal-
planomradet.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegorelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et ca. 14 ha stort areal beliggende umiddelbart sydvest for lands-

byen Vester Nebel. Omradet er beliggende i landzone. Mod nord afgraenses lokalplanomradet
af boligomradet Elkaerholmparken og mod est af Koldingvej. Mod vest afgresnses omréadet af
en kraftig beplantning langs Vester Nebel Adal, mens omréadet mod syd afgraenses af planta-

gebeplantning, et levende hegn og det abne land. | omradet findes en raskke markante leven-
de hegn, som gér vinkelret pa Koldingvej. Omradet anvendes pa tidspunktet for lokalplanens

udarbejdelse til landbrugsformal.

Terreenet i lokalplanomradet er kendetegnet ved store flader med let kuperet terresn og et
svagt fald fra nordest mod Vester Nebel Adal i vest og det dbne land mod syd. Vest for lokal-
planomréadet falder terraenet kraftigt ned mod adalens bund, hvor &en slynger sig mellem de to
dalsider.
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Lokalplanomradet er kendeteg-
net ved et varierende landskab,
hvor topografien, plantagebe-

plantning, laehegn, dyrkning og

bebyggelse langs Koldingvej
giver omradet karaktertreek, der
vil veere identitetsgivende for ny
bebyggelse og bidrage til kvalitet
i omradet.

Pa billedet overst ses eksiste-
rende beplantning og laehegn
centralt | planomradet. Billedet

er taget fra planomradets nord-

vestlige hjerne med kig mod
sydvest.

Pa billedet midterst ses planom-
radets flade plateau beliggende
midt i omradet. Billedet er taget
centralt i planomradet med kig
mod vest, hvor den eksisterende

bebyggelse langs Koldingvej
kan anes.

Pa billedet nederst ses ét af
planomradets eksisterende
levende hegn, som er markante
og karaktergivende for omradet.
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Illustrationsplan, som viser en af mulig-
hederne for, hvordan lokalplanomradet
kan komme til at se ud efter planens
realisering. Se kortbilag 6 bagerst i den-
ne lokalplan.

Lokalplan 0643-13 - et boligomrade

Lokalplanens indhold

For at sikre en indpasning og bevaring af omradets topografi og naturkvaliteter har lokalplanen
bestemmelser som sikrer, at omradets disponering og bebyggelse i skala, placering, farver og
udformning indgér naturligt i det eksisterende bevaringsveerdige landskab.

Disponering

Det overordnede greb for udbygningen af boligomradet skal sikre, at de landskabelige karak-
tertraek i lokalplanomradet bibeholdes. Derfor planlsegges der for sterst bebyggelsestasthed
pa plateauest mod nord/nordest og faldende bymaessig intensitet mod syd og vest. Herved
opleves overgangen mellem by og landskab harmonisk i landskabsbilledet.

Omréadets disponering tager udgangspunkt i eksisterende markante landskabstreek. Séledes
udnyttes de eksisterende levende hegn i lokalplanomréadet til at bryde det store areal op i min-
dre delomréader, som igen underopdeles i mindre boligklynger via boligvejene i omradet. Pa
hver side af boligvejene udleegges parcelhusgrunde med mulighed for opforelse af bebyggelse
i et plan. Pa de skranende parceller mod syd tillader lokalplanen, at bebyggelse kan opferes i
op til 2 etager.

Arealerne ned mod Vester Nebel Adal og det &bne land mod syd udlaegges til omrédets
grenne feslles fri- og opholdsarealer. Det grenne omrade skal beskytte dallandskabet ved at
fungere som en overgangszone mellem bebyggelse og landskab. Inden for lokalplanomradet
udlaegges der en reekke stiforbindelser, som skaber et godt internt stinet i omradet og en
opkobling pé byens avrige stinet, som sikrer forbindelse gennem naboboligomradet til skole,
indkab og de rekreative naturomrader, som omgiver Vester Nebel.

llustrationsplanen, kortbilag 6, viser en af mulighederne for, hvordan lokalplanomradet kan
komme til at se ud efter planens realisering. lllustrationsplanen er alene bindende i det omfang,
lokalplanens bestemmelser henviser til det.

P& grund af lokalplanomradets starrelse forventes det, at lokalplanen vil blive realiseret etape-
vis. Det er derfor intentionen med lokalplanens ibrugtagningsbestemmelser, at infrastruktur og
opholdsarealer kan etableres etapevis. Der skal i forbindelse med byggeri etableres veje, stier,
parkeringspladser, affaldshandtering og opholdsarealer, sa de betjener den konkrete etablere-
de bebyggelse og sikrer dennes tilkobling til veje og stier uden for lokalplanomradet.

3 ﬁ!m L

Parcelhusgrunde - 1 pian
Grundstorrelse pA 900 - 1.400

Kompaktgrunde -1 pian
Grundstarrese pa 600 - 900 m*
Parcelhusgrunde - 2 pian
‘Grundstorreise pA 900 - 1.400

. I Grome arealer

| - Regnvandshandtering

@ Affaldsstationer

T Transformerstation
——— Hovedstier
| ——— Grusstier
| ——— Trampestier

i
| @ Lehegn / plantebite

i
| @ Treer
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Anvendelse

Lokalplanomradet mé& kun anvendes til boliger som aben-lav boligbebyggelse i form af frit-
liggende parcelhuse med tilherende private haver, veje, stier, parkering, mindre bygninger,
affaldshandtering, tekniske anleeg, regnvandshandtering, grenne feelles arealer samt ophold og
leg.

Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader:

e | delomrade 1 kan opferes aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse i et
plan med en grundsterrelse pa 900 - 1.300 m?.

e | delomrade 2 kan opferes aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse i to
plan med en grundsterrelse pa 900 - 1.300 m?.

e | delomrade 3 kan opferes aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse i et
plan med en grundsterrelse pa 500 - 900 m?. De mindre parcelhusgrunde imedekommer
den stigende interesse for "kompaktgrunde”, som er attraktive for de, der onsker eget
hus og have, men ikke onsker at vedligeholde sterre udearealer.

e Delomrade 4 udlaegges til fritidsformal med offentlig adgang i form af natur- og friluftsom-
rade. Omradet ma ikke bebygges. Dog tillader lokalplanens bestemmelser, at der ma
etableres stiforbindelser samt opferes anleeg til omradets tekniske forsyning, hvis disse
er lavere end 1,5 meter i hejden, som f.eks. anlaeg til handtering af regnvand, sé de ikke
slerer eller pavirker landskabets visuelle kvaliteter og udsigter.

Med endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen overferes dele af lokalplanomradet
fra landzone til byzone.

Erhverv i egen bolig er tilladt, nar erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets preeg af boligomradet i evrigt fastholdes. Som eksempel péa sa-
danne erhverv kan neevnes frisor, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale
erhverv samt dagpleje og lignende.

Veje, stier og parkering

Veje

Lokalplanomréadets tilkersel skal forega, sa trafikken pa Koldingvej ikke generes. Derfor be-
stemmer lokalplanen, at tilkersel til omradet kun ma ske fra Koldingvej ved én overkersel
leengst mod sydvest i omradet. Desuden skal der etableres kanaliseringsanleeg i form af en
venstresvingbane pa Koldingvej.

Lokalplanen udlaegger arealer til interne veje og stier, der sikrer en hensigtsmeessig afvikling af
trafikken for bade blede og harde trafikanter i omradet. Vejudleeggene skal der ud over sikre,
at vejene kan udformes efter gaeldende regler og samtidig sikre tilstraekkeligt areal til belysning,
tekniske anleeg, forsyningsledninger og evt. fortov.

Boligvejene udlaegges til kersel med lav hastighed 30-40 km/t og skal indrettes med hastig-
hedsdeempende foranstaltninger om nedvendigt, f.eks. i form af bump, heevede flader, inds-
neevringer af kerebane og lignende, s& omradets beboere kan feerdes trygt i omradet.

Inden for oversigtsarealer ma der ikke etableres beplantning, bebyggelse, faste eller midlertidi-
ge anlaeg og lignende, der kan hindre udsynet for trafik, der faerdes i og ud af omradet.

Af hensyn til trafiksikkerheden begreenser lokalplanens bestemmelser etablering af overkersler
pa nogle straekninger af lokalplanomradets boligveje.

Stier

Lokalplanen stiller krav om etablering af stier internt i omradet, sé beboerne og omboende
sikres adgang til omradets feelles fri- og opholdsarealer samt til natur- og friluftsomradet naer
Vester Nebel Adal. Stierne skal desuden sikre god forbindelse til de ovrige cykel- og gangstier
i Vester Nebel.

De stier, som er vigtigst for omradets struktur og sikrer de vigtigste forbindelser, udpeges som
hovedstier og skal anleegges med fast beleegning. Lokalstier, som supplerer den overordnede
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stistruktur med f.eks. mindre genveje og lignende skal anleegges med vandgennemtraengelig
belaegning. Derudover kan der i omradet opsta trampestier i delomrade 4 og pa de grenne
faelles fri- og opholdsarealer, samt langs med omréadets levende hegn. Lokalplanens bestem-
melser muligger, at trampestier neer lokalplanomréadets afgraensning mod syd kan befasstes,
hvis det viser sig hensigtsmeessig pa grund af intensiv brug af stierne.

Der stilles krav om etablering af belysning langs hovedstier, veje og feelles parkering af hensyn
til sikkerheden for omradets beboere. Lokalstier og trampestier skal etableres under hensyn-
tagen til omradets landskabs- og naturveerdier. Derfor ma der ikke etableres belysning langs
stierne, som kan forstyrre dyrelivet og have en negativ indvirkning pa landskabet.

Parkering

For at sikre, at der etableres tilstreskkeligt med parkeringspladser til omradets beboere og
sikre omradet mod uhensigtsmasssigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen krav
om etablering af parkeringspladser for lokalplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser tillader ikke parkering af lastbiler og henstiling af lystbade, cam-
pingvogne, lastvognstrailere, uindregistrerede keretojer og lignende. Forbuddet skal forhindre
evt. nabostridigheder samt desmme op for ovenstaende keretejers skeemmende og negative
indvirkning pé oplevelsen af boligomradet og landskabet.

Delomrade 3 disponeres med mindre parcelhusgrunde, der har en grundsterrelse pa 500 -
900 m?. Derfor giver lokalplanen mulighed for, at parkering i delomradet kan etableres som pri-
vat parkering pa egen grund, som feelles parkering eller som en kombination af privat og feslles
parkering. Bestemmelsen sikrer, at safremt det enskes, s& kan de enkelte parcelhusgrunde
frinoldes for parkering, hvorved arealet frigives til andet brug.

| forbindelse med anleeg til opbevaring af affald til genanvendelse stiller lokalplanen krav om
mulighed for etablering af en standsningslomme, hvilket skal sikre den fornedne passage pa
mindst 3 meter til redningskeretojer i forbindelse med aflevering og afhentning af affald.

Bebyggelse og anlaeg

Det indgar i lokalplanens formal, at boligomradet skal indpasses bedst muligt i landskabet.

Det sker ved at fastsaette bestemmelser, som sikrer, at bebyggelse i omradet fremstar sé af-
deempet og diskret som muligt. Af samme grund regulerer lokalplanen omfanget af skiltning og
belysning.

Bebyggelsens omfang og placering

Af hensyn til kommuneplanens udpegning af omradet som bevaringsvaerdige landskaber og
storre sammenheaengende landskaber begreenses bebyggelsens hojde og etageantal.

For at sikre udsyn til naturen og landskabet for flest mulige ejendomme reduceres bygnings-
hejden til 6,5 meter (en etage) for parceller i delomrade 1 og 3. For parceller i delomrade 2
tilades bebyggelse i op til to etager (8,5 meter), da delomradets beliggenhed ger, at byggeriet
her vil veere med til at understrege topografien i delomrédet, hvis det opferes i to etager.

For at sikre de grenne og landskabelige elementer i lokalplanomradet samt styrke omradets
abenhed mé ingen form for bebyggelse i delomrade 1 og 2 opferes nasrmere skel mod vej, sti
samt feellesarealer end 2,5 meter.

Samtidig udlaegger lokalplanen en byggelinie mod vest og syd i omradet, som skal sikre en
harmonisk overgang mellem boligomrédet og landskabet, ved at lade omradet mellem byg-
gelinjen og delomréade 4 henligge som grent areal, der kan tilsds med grees og blomstergraes
samt beplantes med haek, traeer, buske og lignende af hjiemmehearende arter.

Desuden udleegger lokalplanen en reskke udsigtskiler for at styrke oplevelsen af boligomradets
neerhed til naturen og det abne land. Kilerne skal friholdes for bebyggelse, for herved at skabe
luft og visuel kontakt mellem boligomradet og landskabet. Dog tillades anleeg til affaldshand-
tering samt opstilling af legeredskaber, baenke og lignende, da disse elementer ikke vil hindre
udsigten til landskabet, da de enten er lave eller lette i deres konstruktion og udtryk. Af samme
arsag tillader lokalplanen ikke opstilling af pavilloner, drivhuse, orangerier, mindre overdaeknin-
ger i udsigtskilerne, da disse elementer vil umuliggere udsynet til landskabet.
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| delomrade 1 og 2, hvor terraenet er mest faldende, indeholder lokalplanen en bestemmelse
om, at bebyggelse skal tilpasses terraenet. Det skranende terraen kan derved udnyttes i be-
byggelsen til for eksempel forskudte planer eller etager. Herved skabes en harmonisk over-
gang mellem boligomradet og de abne naturarealer uden at pavirke landskabsoplevelsen i
omrédet udpeget i kommuneplanen som bevaringsveerdigt landskab.

Bebyggelsens udformning og fremtraeden

For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og ma-
terialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Bestemmelserne

skal sikre en samherighed i omradet, selvom bebyggelsen har forskellig sterrelse og form, og
opfores som traditionel eller moderne arkitektur.

| hele lokalplanomradet ma bebyggelse ikke udferes med krydsende, udvendige hjernesam-
linger - sakaldt laftebygget, eller som bjeelkehuse, fordi der enskes bebyggelse af bymaessig
karakter.

For at sikre indpasning i landskabet bestemmer lokalplanen, at der skal anvendes marke farver
fra jordfarveskalaen. Formalet med bestemmelsen er, at boligomradet far et harmonisk udtryk,
som falder ind i landskabet. Séledes vil en lav bebyggelse i marke farver fremsta mindre mar-
kant og derfor medfere en mindre visuel pavirkning af det bevaringsveerdige landskab omkring
Vester Nebel Adal og Donsseerne.

Efter en konkret vurdering af ansagning for et velbelyst projekt, der er i overensstemmelse
med lokalplanens formal, kan Byradet give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, som
tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

For at undgéa heje betonsokler har lokalplanen bestemmelser om, at yderveegge pa keeldre og
sokler hgjere end 0,3 meter over terraen skal fremsta som en del af facaden.

Af hensyn til gener fra reflekterende tagflader ved naboer méa der ikke anvendes tagmaterialer
med et hejere glanstal end 14, malt ud fra Teknologisk Instituts metode.

Befaestelsesgrad

Lokalplanen tillader i delomrade 3, at andel af selvsteendigt udmatrikulerede feelles fri- og op-
holdsarealer mé indga i beregning af befeestelsesgraden pa den enkelte boliggrund i delom-
radet. | alt giver lokalplanen mulighed for, at der til hver enkelt boliggrund i delomrade 3 kan
tilleegges i alt 200 m? i forhold til beregning af befeestelsesgraden.

Tekniske anlzeg

For at sikre en gren karakter i lokalplanomradet méa anleeg til udnyttelse af solenergi ikke pla-
ceres pa terraen. For at anleeggene ikke virker dominerende/skeemmende, ma de ikke veere
synlige fra terreen, medmindre de integreres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Ligeledes
skal tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanlaeg og lignende,
indeholdes i bygningskroppen eller p& anden made afskaermes eller indpasses f.eks. gennem
farvevalg, sé& de indgér som en integreret del af bygningens arkitektur.

Af hensyn til kommuneplanens udpegning af omradet som bevaringsveerdige landskaber og
storre sammenhzaengende landskaber tillades ikke etablering af mobilantennemaster, vindtur-
biner, husstandsvindmeller og minimeller i omradet, da disse anlaeg vil virke skeemmende i
forhold til oplevelsen af landskabet.

Affaldshandtering

Inden for lokalplanomradet skal der ved den enkelte husstand i henhold til lokalplanen sikres
arealer til handtering af de nedvendige affaldsfraktioner i op til 4 beholdere og i overensstem-
melse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retnings-
linjer.

For at sikre en fleksibilitet i forhold til de endelige udstykningsplaner, udlaegges der ikke kon-
krete placeringer af feelles anlaeg til opsamling af affald. Eksempler pa placering af feelles an-
laeg til opsamling af affald fremgar af kortbilag 3.
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Indpasning af bebyggelse
i landskabet og terreenet

Fer man bygger pa en grund,
der skraner, skal det vurde-
res hvordan man opnar den
maksimale udnyttelse af
grunden, sa resultatet bliver
bade funktionelt og smukt.

| lokalplanomradet er der
flere steder mulighed for at
udnytte den enkelte grunds
terreenforskelle arkitektonisk
og derved opna spaendende
planlgsninger med forskud-
te planer/niveauer gennem
huset, dobbelt hgje rum, he-
je keeldre eller én etage mod
én side og to etager mod
den anden side.

Bebyggelse placeret pa
langs af hejdekurverne kan
give et plant gulv uden ni-
veauspring og en have, hvor
terreenet tilpasses i det om-
fang lokalplanen tillader.

Bebyggelse pa tveers af hej-
dekurverne kan give et hus
med forskudte niveauer og
en have, der ikke kreever de
store terraenbearbejdninger.
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| forleengelse af den synlige placering af feelles anleeg til opsamling af affald har lokalplanen be-
stemmelser, som sikrer, at anleeggene afskaermes med beplantning eller beplantet hegn.

Anlaeg til faelleshandtering af affald vil ved &ben-lav bebyggelse ikke indgé i den fremtidige
affaldshandtering, efter implementeringen af en ny ordning med beholdere ved den enkelte
husstand i 2025.

Regnvandshéandtering

Inden for lokalplanomréadet kan der etableres lokal handtering af regnvand (LAR anlaeg), hvil-
ket er med til at reducere belastningen af det offentlige kloaksystem.

LAR anleeg kan f.eks. veere regnbede, hvortil overfladevand fra faste belaegninger opsam-
les for at nedsive langsomt i jorden. Regnbede kan fremsta som et plantebed med planter
egnet til de seerlige forhold med skiftende vandmasngder og dermed indgé som et aestetisk
element i omradet ud over sin tekniske funktion. LAR anleeg kan ogsa veere faskiner, der er
hulrum i jorden til opmagasinering af vand og hvorfra vandet siver ud i jorden.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at synligt anleeg til handtering af regnvand udferes med
naturpraeg og tilpasses omradets friarealer og grenne karakter séledes, at anlaeggene kan
indga som rekreative elementer i omradet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal vaere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljigstyrelsens vejledende stejgreenser skal overholdes.

| lokalplanen fastsaettes bestemmelser om, at der for aben-lav boligbebyggelse skal etableres
udenders opholdsareal svarende til mindst 50 % i forhold til etagearealet. Derudover skal 5 %
af omradets samlede areal udgeres af feelles fri- og opholdsarealer.

Lokalplanen udleegger arealerne ned mod Vester Nebel Adal og det dbne land mod syd til na-
tur- og friluftsomrade med offentlig adgang. Arealerne er pataenkt anvendt af beboere i lokal-
planomradet savel som i de omkringliggende boligomrader og vil have en stor rekreativ veerdi,
samt skabe gode forhold for dyr og planter i omradet. Inden for lokalplanomradet udlaegges
desuden en raekke mindre feelles fri- og opholdsarealer, som understotter leg og ophold, il
gleade for lokalplanomradets beboere.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omradet skal beplantes med hjemmehgrende
arter. Bestemmelsen skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortreenges af ikke natur-
ligt forekommende planter og dermed giver omradet en anden karakter end lokalplanen har til
hensigt.

Lokalplanen udlasgger en raskke udsigtskiler for at styrke oplevelsen af boligomradets nserhed
til naturen og det &bne land. Beplantning etableret inden for disse kiler mé derfor ikke slere
eller pavirke de visuelle forbindelser og udsigter til landskabet.

For at opblede overgangen mellem land og by stiller lokalplanen krav om, at arealet mellem
delomréade 2 og lokalplanomradets afgreensning mod syd beplantes med treser og buske i
mindre grupper eller soliteert.

Hegn

For at sikre en gren karakter i lokalplanomradet indeholder lokalplanen bestemmelser om, at
hegn skal etableres som levende hegn/heek, og at andre typer af hegn kun tillades umiddelbart
ved bygninger og anleeg, f.eks. i form af afskeermning om terrasse, cykler, affald og lignende.
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Eksisterende levende hegn

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bevaring af eksisterende levende hegn som natur-
og karakterskabende veerdi for omradet, dog kan der ske det nedvendige gennembrud for
vej- og stianlaeg. Bestemmelserne har til formal at fremhaeve hegnenes visuelle betydning for
landskabet. Der udleegges en respektafstand (beskyttelseszone) pa hver side af de levende
hegn beliggende inden for lokalplanomradet, samt for det nordlige hegn i Elkesrholmparken.
Respektafstanden udleegges for at sikre hegnenes synlighed og en tilstraekkelig bredde af den
okologiske spredningskorridor, samt for at forebygge skyggegener, gener fra nedfaldende bla-

de, grene og lignende. Lokalplanen hindrer ikke, at der opstéar trampestier langs med hegnene.

Lokalplanen beskriver, hvordan omradets levende hegn skal plejes, herunder hvornar og hvor
meget der kan skeeres ned, sé vaekstvilkarene for hegnene sikres.

Efter en konkret vurdering kan Byradet give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, sa
faeldning af enkelte treser, der er til fare for omgivelser, kan feeldes, nér de erstattes med nye
treeer, af hiemmeharende arter og samme markante karakter.

Afskeermende beplantningsbaelter

For at mindske indbliksgener mellem nye og gamle naboer stiller lokalplanen krav om, at der
etableres afskeermende beplantningsbeaelter mellem de eksisterende boliger mod @st for lokal-
planomradet og de tilgreensende nye boliger i delomrade 1 og 3.

Soliteertreeer

Lokalplanen udpeger en raskke veerdifulde traser og beplantning i lokalplanomradet, som skal
bevares. Udpegning og registrering fremgar af kortbilag 4 og 5.

Baggrunden for den gennemferte udpegning og lokalplanens krav om bevaring er, at etab-
lering af nye treeer og beplantning ofte tager mange ar. Det er derfor af stor betydning for
dyrelivet og det nye boligomrade, at bevare og sikre omradets eksisterende veerdifulde traser
og karaktergivende beplantning, da denne bidrager positivt til omradets oplevelsesmeessige,
sundhedsmeaessige og biologiske veerdi.

Natur- og friluftsomrade samt feelles fri- og opholdsarealer

Lokalplanomradets delomrade 4, udsigtskiler, faelles fri- og opholdsarealer samt stejbelastede
areal mod Koldingvej skal fremst& med en naturlig vegetation af grees, buske og treeer for at
sikre et levende grent milio i omradet. Der gives ogsé mulighed for at plante frugttraser og
-buske pa arealerne. Beplantning er med til at skabe rumlighed i de udenders arealer og har
samtidig en positiv indvirkning p& menneskers generelle trivsel og pa den biologiske mangfol-
dighed i byen.

Grundejerforeninger og private haveejere kan selv veere med til at @ge den biologiske mang-
foldighed i de enkelte boligomrader gennem den made, de private haver og feelles fri- og op-
holdsarealer plejes og udformes. F.eks. kan det i forbindelse med en fremtidig vedligeholdelse
af de feelles fri- og opholdsarealer veere en mulighed at lade greesset gro i leengere tid, for det
slés. Slaningstidspunkt i september er optimalt. Det anbefales at sla sporadisk og lidt ad gan-
gen. Ved at klippe graesset feerre gange og samtidig fierne greesafklippet fra pleenen, fiernes
neeringsstoffer og der kommer mere lys til bunden af vegetationen. Det betyder, at der kom-
mer flere blomster og forskellige planter i omradet til gavn for en lang reekke sommerfugle og
andre insekter, samt for de mange fugle og pattedyr, som spiser insekter. Undgéar man at gede
eller udlaegge muld, giver man blomsterplanterne en fordel frem for greesserne. Man ber ogsa
undgé at anvende sprejtemidler, da det er skadeligt for biodiversiteten.

Terraen

Lokalplanen har til formél at sikre en indpasning og bevaring af omradets topografi og na-
turkvaliteter, s& det nye boligomrade indgéar naturligt i det eksisterende bevaringsveerdige land-
skab. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser om maksimal tilladt terreenregulering for at
bevare og veerne om de karakteristiske landskabstraek og for at forebygge reguleringer, som
kan veere til gene for naboejendomme. Af samme grund ma der ikke etableres terreenspring

ved hjeelp af stettemure og lignende. Se ogsa redegerelsens afsnit vedr. bebyggelse og anlaeg.
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Biologisk mangfoldighed

Teetklippede stier eller min-
dre ger i storre greesflader
med hejt grees og blomster
giver bade bern og voksne
mulighed for at feerdes, ga
pa opdagelse og opholde
sig i omradet.

Harer og pindsvin er nogle
af de dyr, som nyder godt af
variationen mellem hgjt og
lavt grees samt test og aben
bevoksning. De vil typisk
gerne soge fode pa det lave
grees, men har ogsa brug for
at kunne soge ly i en hgjere
og teettere bevoksning.
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Natur og miljo

Miljgvurdering

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen er omfattet af krav om miljgvur-
dering.

Lokalplanen ledsages derfor af en miljorapport, som redeger for planlsegningens sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljoet.

Miljigrapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentliggeres den sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljighensynene er integreret i planen og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet, er taget i betragtning. Samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har veeret belyst, og hvordan de vaesentlige indvirkninger pa miljeet vil blive
overvaget.

Stoj og vibrationer

Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stoj skal overholdes. Stejgreenserne fastseettes
ud fra omradets anvendelse til boligformal.

Seneste trafiktal for Koldingvej er 3.483 keretejer pr. degn malt i 2014. Fremskrevet til &r 2021
med 1,8 % p.a. er trafiktallet for vejen 3.946 karetojer pr. degn. Det afstedkommer en plan-
lzegningszone for stej pa 50 meter fra vejmidten af Koldingvej, hvor der ikke kan udleegges
omrader til stejfelsom anvendelse (som f.eks. boliger). Disponeringen af lokalplanomradet sik-
rer en afstand fra Koldingve;j til neermeste omrade til stejfelsom anvendelse pa 110 meter.

Lokalplanen sikrer samtidig, at der pa arealet gresnsende op til Koldingvej, som er omfattet af
planleegningszonen for stej, ikke kan tages ophold.

Pa baggrund af ovenstéende er vurderingen, at trafikstej fra Koldingvej mod @st ikke nadven-
digger etablering af stejafskesrmende foranstaltninger i lokalplanomradet.

Stov, lugt og anden luftforurening

Det vurderes, at der mellem lokalplanomrédet og omkringliggende landbrug allerede i dag lig-
ger bebyggelse med falsom anvendelse, med samme hgjde, og at karakteren og afstanden til
landbrugene ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af stev, lugt og anden Iuftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
séadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, for det eendrer anvendelsen af arealet til bolig, barnein-
stitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre enten, at det overste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
belaegning.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanens omrade.

Ved omradets overfersel fra landzone til byzone undtages jord pa arealet fra omradeklassifice-
ringen jf. jordforureningsloven.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).
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Naermeste Natura 2000-omrade er "Egtved Adal”, som ligger ca. 11 km fra planomradet.
Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omrédet.

Kolding Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Pa grund af arealets hidtidige
anvendelse til landbrugsformal vurderes det ikke at vaere et velegnet levested for bilag IV-arter,
med undtagelse af flagermus.

| forhold til flagermus omfatter lokalplanomradet to levende hegn, som vurderes at kunne
indeholde flagermusegnede traser. Herudover kan de to levende hegn ogsa virke som foura-
geringssteder og ledelinjer for flere arter af flagermus. Ligesom, at lokalplanomradets vestlige
og evt. sydlige arealer kan udgere potentielle fourageringslokaliteter for flagermus, da disse
greenser op til tilstedende skovbryn.

Bilag IV-arten flagermus er behandlet neermere i den miljgrapport, som ledsager lokalplanen.
Miligrapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Beskyttet natur

Vester Nebel A langs lokalplanomradets vestlige afgraensning er registreret som beskyttet efter
§ 3 i naturbeskyttelsesloven. Vester Nebel Aer beliggende uden for lokalplanomradet.

Klima og baeredygtighed

Der stilles krav om maksimal befeestelsesgrad pa den enkelte ejendom. Begreensning af be-
feestelse reducerer maengden af afstremmende regnvand, da en sterre maengde nedber kan
nedsives naturligt.

Derudover stilles der krav til omfanget og karakteren af omradets beplantning. Beplantningen
far en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pa Iuftfugtigheden og ved at op-
suge regnvand gennem rodnettet.

Lokalplanen sikrer endvidere, at der i omradet kan opstilles anleeg til feelles opsamling af gen-
brugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende (miljgstationer).

Endelig giver lokalplanen gode muligheder for at benytte cykel og kollektiv trafik.

Tryghed

Det skal veere trygt og sikkert at faerdes og opholde sig pa veje, stier og faelles arealer i be-
byggelsen. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer god belysning langs veje
og stier samt overskuelighed omkring feelles arealer med seerlig fokus pé beplantning og lege-
pladser.

Grundejerforeninger

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal etableres en grundejerforening for hele
lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal eje, drive og vedligeholde feellesarealer og feelles-
anleeg inden for lokalplanomradet.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Landsbyfaellesskabsplan

For omrédet er der udarbejdet en landsbyfasllesskabsplan, som er en feelles plan for udvik-
lingen af landsbyerne Vester Nebel, Dons, Aimind og Viuf. Lokalplanen tager udgangspunkt i
denne plan fra januar 2020, som udtrykker, sa godt det er muligt, hvad borgerne i landsbyerne
gerne vil med deres omrader.

Landsbyfeellesskabsplanen beskriver forskellige scenarier for en fremtidig byudviklingsretning
af Vester Nebel, hvor neervaerende planlaegning folger en af disse retninger, hvor Vester Nebel
vokser mod syd pé de naturskenne arealer mellem Vester Nebel A og Senderse.
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Vester Nebel er med sin beliggenhed i landskabet en gren by. En kvalitet, som borgerne on-
sker at fastholde, nar man feerdes i byen. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, som
sikrer en gren karakter i lokalplanomradet, sé& det nye boligomrade indpasses i byen og omra-
dets naturkvaliteter.

| landsbyfeellesskabsplanen udtrykkes der onske om, at Vester Nebel Adal gores tilgeengelig
for byens borgere. Planlaegningen imadekommer dette enske ved at udleegge lokalplanomra-
dets areal ned mod Vester Nebel Adal til natur- og friluftsomrade med offentlig adgang. Hertil
muligger lokalplanen, at der kan etableres stiforbindelse gennem omradet.

Udviklingsplan

Den aktuelle byudvikling i Vester Nebel har baggrund i det daveerende Plan-, Bolig- og Miljgud-
valgs beslutning den 7. november 2018 om principperne for den fremtidige byudvikling i Vester
Nebel. Her blev det besluttet at arbejde for en fortsat byudvikling langs Koldingvej. Naermest
den eksisterende by var visionen at udvide boligtilbuddet med teet-lav boliger (rackkehuse,
dobbelthuse m.m.), mens det vestligst og sydligst var planen at muliggere aben-lav boliger
(parcelhusgrunde), som gennem en lang arraskke har veeret meget populeere i Vester Nebel.

Byudviklingsarbejdet og neervaerende lokalplan felger fortsat denne principplan.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Kolding Kommune-
plan 2021-2033.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 er der
udarbejdet et tillaeg nr. 14.

Med tilleagget gives der mulighed for at skabe en afslutning af det nye boligomrade, der felger
landskabets naturlige udformning og dermed sikrer et mere harmonisk samspil mellem bebyg-
gelse og landskab. Det giver anledning til felgende sendringer:

e Tilleegget omfordeler og flytter et ubebygget areal til boligformal (rammeomrade 0643. B1),
uden at den samlede rummelighed for byudvikling eges.

e Tilleegget opretter et nyt rammeomrade 0643.B2 for det tilrettede areal. Det nye ramme-
omrade udlaegges til haveboligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten fastseettes til 30/40 og
den maksimale bygningshejde bliver 2 etager i op til 8,5 meter.

e Tilleegget tillader en grundsterrelse til aben-lav boligbebyggelse pé under 700 m?, dog ikke
mindre end 500 m?, safremt det sker pa grundlag af en feelles samlet bebyggelsesplan for
en storre del af planomradet.

e Tilleegget udskiller et nyt rammeomrade 0643.G1, som udlaegges til natur- og friluftsom-
rade i landzone. Rammeomradet skal beskytte dallandskabet ved at fungere som en over-
gangszone mellem bebyggelse og landskab.

e Tilleegget justerer kommuneplanens udpegninger i forbindelse med Retningslinje 3.1.1
"Retningslinje for seerligt veerdifulde landbrugsomrader”, s& udpegningen, som omfatter et
areal pa ca. 1.100 m?, tages ud af planomradet.

Retningslinjer

Naturomrader

Den vestlige og skranende del af det nye rammeomrade 0643.G1 er i Kommuneplan 2021-
2033 omfattet af Retningslinje 3.4.2 "Retningslinjer for okologiske forbindelser, potentielle oko-
logiske forbindelser og potentielle naturomrader”.

| omréder, udpeget som potentielle akologiske forbindelser, skal dyr og planters naturlige
beveegelsesveje styrkes. Her méa eendringer i arealanvendelsen ikke i veesentlig grad forringe
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
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Omréader, udpeget som potentielle naturomrader, skal frinoldes for byggeri, anleeg og eendret
arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller etablere sam-
menhasnge mellem eksisterende naturomrader.

Arealet har hidtil veeret anvendt til landbrugsformal i form af en intensivt dyrket mark. Med
tilleegget udlaegges arealet til natur- og friluftsomrade i landzone, som skal friholdes for bebyg-
gelse. Planlaegningen vurderes séledes at veere i overensstemmelse med retningslinje 3.4.2 i
Kommuneplan 2021-2033.

Bevaringsveerdige landskaber og storre sammenhangende landskaber

Hele planomradet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af Retningslinje 3.5.1 "Retningslinjer
for bevaringsveerdige landskaber” og Retningslinje 3.5.2 "Retningslinjer for starre sammen-
haengende landskaber”.

Omréader, der er udpeget som bevaringsvaerdige landskaber, skal som hovedregel frinoldes for
byggeri og anlaeg. Hvor byggeri og anleeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orien-
tering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier, ikke forrin-
ges. Andringer i beplantning, terreen og arealanvendelse inden for bevaringsveerdige landska-
ber skal sa vidt muligt tilpasses landskabets karakter.

Omrader, der er udpeget som sterre sammenhasngende landskaber skal som udgangspunkt
frinoldes for sterre byggeri og sterre tekniske anleeg, som slerer de visuelle og landskabelige
sammenhaenge, pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for
det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne. Inden for de sterre sammenhaesn-
gende landskaber tillades storre byggerier og sterre tekniske anleeg kun, hvis de ved placering
og udformning kan indpasses i landskabet, sa de ovenstaende hensyn varetages.

Vurderingen af planernes pavirkning pa landskabet er foretaget med udgangspunkt i Kolding
Kommunes landskabsanalyse, som er udarbejdet efter landskabskaraktermetoden.

Kolding Kommune vurderer, at rammeudlaegget til lav boligbebyggelse ikke vaesentligt vil for-
ringe landskabets karakter. Planomradet ligger i naturlig forleengelse af byen med det tilgraen-
sende boligomrade mod nord. Mod vest afgrasnses rammeomréadet oven for dalen omkring
Vester Nebel Adal. Planomrédet er altsé placeret pa plateauet mellem de to markante dal-

strukturer - den brede dal omkring Donssgerne mod ost og den smalle Vester Nebel Adal mod

vest. Landskabet omkring plateauet er vurderet seerligt karakteristisk, men uden for de sted-
bundne oplevelsesveerdier i dalene og uden for de seerlige udsigtsmuligheder omkring Dons-
swerne. Derfor vurderes placeringen af bebyggelse pa plateauet at vaere i overensstemmelse
med landskabets karakter. Modsat er landskabet sérbart over for bebyggelse nede i dalene
eller pa dalsiderne, hvor det i langt hejere grad vil pavirke landskabets oplevelsesvesrdier og
dalenes visuelle kvaliteter og udsigter. Derfor udleegges der, i forbindelse med planleegningen,
et nyt rammeomréade til fritidsformal 0643.G1, med en anvendelse som natur- og friluftsom-
rade, mellem boligomradet (0643.82) og Vester Nebel Adal. Rammeomradet skal beskytte
dallandskabet ved at fungere som en overgangszone mellem bebyggelse og landskab. Kol-
ding Kommune havde i forbindelse med kommuneplanrevision 2021 vurderet og redegjort for,
at det er muligt at indpasse en lav boligbebyggelse i det eksisterende rammeomrade 0643.
B1, samtidig med at hensynet til landskabsvaerdierne i omréadet blev varetaget. Derfor er bade
kommuneplanens afgreensning af det eksisterende rammeomrade 0643.B1 udlagt til boligfor-
mal, og afgreensningen af bevaringsveerdige landskaber bibeholdt med de overlap, der er mel-
lem de to udpegninger i Kommuneplan 2021-2033. Ved oprettelsen af det nye rammeomrade
0643.B2, i forbindelse med planleegningen, fastholdes bestemmelserne fra det eksisterende
rammeomréade 0643.B1 i forhold til lav boligbebyggelse. Derfor vurderer Kolding Kommune,
at argumentationen og redegerelsen i forbindelse med kommuneplanrevision 2021 fortsat ger
sig geeldende. Planlaagningen vurderes saledes at vaere i overensstemmelse med retningslinje
3.5.1 0g 3.5.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Af hensyn til kommuneplanens udpegning af omradet som bevaringsvaerdige landskaber har
lokalplanen bestemmelser, som sikrer, at bebyggelse i omradet fremstar s afdeempet og
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diskret som muligt. Derfor skal bebyggelse opferes i morke farver, og samtidig begraenses be-
byggelsens hgjde og etageantal i forhold til placering i lokalplanomradet. Saledes vil en lav be-
byggelse i merke farver fremsta mindre markant og derfor medfere en mindre visuel pavirkning
af det bevaringsveerdige landskab omkring Vester Nebel Adal og Donssgerne.

Oversvemmelse eller erosion
Den vestlige og skranende del af det nye rammeomrade 0643.G1 er i Kommuneplan 2021-

2033 omfattet af Retningslinje 7.1.2 "Retningslinje for oversvemmelse og erosion”.

Planleagning af nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller ean-
dret arealanvendelse m.v. inden for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion méa kun
ske under hensyntagen til anvendelse af afveergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvem-
melse eller erosion.

Arealet har hidtil veeret anvendt til landbrugsformal i form af en intensivt dyrket mark. Med
tilleegget udleegges arealet til natur- og friluftsomrade i landzone, som skal frinoldes for bebyg-
gelse. Planlaegningen vurderes séledes at veere i overensstemmelse med retningslinje 7.1.2 i
Kommuneplan 2021-2033.

Sektorplaner

Renovation

Inden for lokalplanomréadet skal der ved den enkelte husstand i henhold til lokalplanen sikres
areal til opbevaring og handtering af husholdningsaffald i op til 4 beholdere og i overensstem-
melse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retnings-
linjer.

Anlaeg til feelleshandtering af affald vil ved &ben-lav bebyggelse ikke indgé i den fremtidige
affaldshandtering, efter implementeringen af en ny ordning med beholdere ved den enkelte
husstand i 2025

Varme

Lokalplanomradet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.

Spildevand

Lokalplanomrédet indgar ikke i kommunens spildevandsplan og medtages heri ved et tilleag til
spildevandsplanen. Lokalplanomradet forventes at blive forsynet med kloak fra kollektiv spilde-
vandsforsyning.

Som konsekvens af aget bebyggelse og fast belaagning i lokalplanomradet og dermed mindre
nedsivning af nedber, giver lokalplanen mulighed for etablering af forskellige anleeg til lokal af-
ledning af regnvand (LAR anlaeg), som f.eks. regnbede, trug og faskiner.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er omfattet af aimindelige drikkevandsinteresser. Omradets anvendelse il
boligformal er ikke i strid med drikkevandsinteresserne.

Statslige interesser

Statslig vandomradeplan

Det neermeste vandomrade er Vester Nebel A (vandomrade id 010400). Vandomradet har ifol-
ge basisanalysen en samlet moderat okologisk tilstand.

Jordbrugsinteresser

Sterstedelen af planomradet er i kommuneplanen udlagt til byudvikling. Med tilleeg 14 til Kom-
muneplan 2021-2033 justeres kommuneplanens udpegninger i forbindelse med Retningslinje
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3.1.1 "Retningslinje for seerligt veerdifulde landbrugsomrader”, s& udpegningen, som omfatter
et areal pa ca. 1.100 m?, tages ud af planomradet. Baggrunden er, at udpegningen ikke er for-
enelig med den fremtidige anvendelse af arealet, hvor den vestlige del af planomradet udlseg-
ges til natur- og friluftsomrade. Desuden vurderer Kolding Kommune, at arealets afgreensning
er uhensigtsmaessig og arealets landbrugsmaessige betydning mindre.

Det vurderes, at forbruget af landbrugsjord til ikke-landbrugsmeaessige formal er pa et aimin-
deligt niveau for boligomrader, for sé vidt angar grundsterrelser samt udleeg til feelles fri- og
opholdsarealer.

Tilladelser efter anden lovgivning

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fer der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke opfares bebyggelse med en hejde over 8,5
meter inden for kirkebyggelinjen jf. naturbeskyttelsesloves § 19, for der er givet dispensation
hertil fra Kolding Kommune.

Fortidsminder og beskyttede diger

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderjyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser
et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Diger i byzone er reguleret af lokalplanens be-
stemmelser.

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes péa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Jordforurening

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljafelsom anvendelse som
f.eks. bolig, berneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omra-
de, kolonihave, sommerhusgrund eller institution pa de arealer, som er registreret som jordfor-
urenede, for Kolding Kommune har frigivet arealerne til formalet — f. jordforureningsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. 6u, 6r, 6s og 6t V. Nebel By, V. Nebel.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophasves som en del af den
matrikuleere sag.

Landzonetilladelse - bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til matrikuleere forandringer og anleeg i landzone jf.
planlovens § 35 stk. 1, som er nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse pa betingelse af, at
felgende vilkar:

"Opherer brugen af stiforbindelser jf. §§ 5.11 og 5.12 samt anleeg til opsamling, nedsivning og
bortledning af regnvand jf. §§ 6.2-6.4 med tilherende servicevej, skal de fiernes af ejer inden ét
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Kortbilag vedr. arkeeologisk udtalelse.
Det bererte omrade er markeret med
rod kontur. Ikke-fredede fortidsminder er
markeret med numre pa gul baggrund.
Arkasologiske undersogelsesomrader er
markeret med bla skravering. Med lilla
skravering er kulturarvsarealerne Dons
Soerne og Busholm markeret.
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ar efter driften er ophert. Arealerne skal af ejer retableres til landbrugsmaessig drift. Dette skal
ske uden udgift for det offentlige.”

Der skal séledes ikke s@ges om zonetilladelse til den anvendelse af arealet, som lokalplanen
muligger, hvis betingelsen opfyldes.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkasologi Haderslev har for Museet pé Koldinghus foretaget en arki-
valsk kontrol af lokalplanens omrade.

Omradet er beliggende i den sydlige del af Vester Nebel pa et plateau med en sydvendt skra-
ning. Indefor og teet omkring planomradet er der registreret adskillige vaesentlige fortidsminder
fra iseer stenalderen (se kortbilag). Af erfaring vides det desuden, at man i forhistorien foretrak
at placere sine bopladser i relativt hejt terreen og teet ved vand. Netop en sadan placering,
som det aktuelle planomrade har.

Pa baggrund af ovenstéende er det museets vurdering, at der inden for planomrédet findes
vaesentlige jordfaste fortidsminder, som er beskyttet af museumslovens § 27. Disse fortidsmin-
der skal iflg. museumsloven udgraves, hvis de berores af anlaegsarbejdet.

Museet anbefaler derfor, at der bliver foretaget en frivillig forundersegelse af planomradet med
henblik p& at afgreense omfanget af det/de jordfaste fortidsminder, inden anleegsarbejdet gar i
gang. Da projektomradet overstiger 5.000 m?, skal udgifterne til forundersegelsen - jf. muse-
umslovens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersogelsen viser, at der findes fortidsminder pa arealet, skal disse udgraves, inden
de odelaegges ved anleegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at sendre ved jordindgre-
bet, sa en udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finan-
sieres af bygherre.
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Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Lokalplan 0643-13 - et boligomrade

Kortbilag

Kortbilag 1: Matrikelkort

Kortbilag 2: Delomrader

Kortbilag 3: Veje, stier og tekniske anlaeg m.v.

Kortbilag 4: Anvendelseskort
Kortbilag 5: Soliteertraeer

Kortbilag 6: lllustrationsplan
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Lokalplan 0643-13 - et boligomrade

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj- 0og sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling
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plan .




Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

21. marts 2024 - Sagsnr. 24/3189 - Lgbenr. 46883/24

Endelig vedtagelse

Byradet vedtog den 19. marts 2023 fglgende planforslag endeligt:
o tilleeg 14 til Kommuneplan 2021-2033
e lokalplan 0643-13 Ved Virkelyst — et boligomrade

Fra den 21. marts 2024 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at fglge dette link:
https://udvalg.kolding.dk/?request.kriterie.udvalgld=6ff241c0-2961-488e-8608-6aalb7fa97d7

Klik pa ‘Byradet’ og klik pa 'Referat 19. marts 2024’
Meddelelse og offentlig bekendtgarelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentliggarelse.
Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt

klagevejledning i annoncen pa nzeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
jakre@kolding.dk eller 79 79 16 14.

Venlig hilsen

Jakob Revsbeck
Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen Jakob Revsbeck
Plan 797916 14
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/horinger-og-afgorelser?category=KMLP&area=&type=&sort=ASC
https://udvalg.kolding.dk/?request.kriterie.udvalgId=6ff241c0-2961-488e-8608-6aa1b7fa97d7
mailto:jakre@kolding.dk

= ,.t. Kolding
?G( Kommune

=—-""""' en del af trekantomraadet

Endelig vedtagelse af tilleeg 14 til Kommuneplan 2021-2033
med tilhgrende miljgscreening og lokalplan 0643-13 Ved
Virkelyst — et boligomrade

Kort beskrivelse af planerne

100 200 meter

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantilleegget

Byradet har den 19. marts 2024 vedtaget tillaeg 14 til Kommuneplan 2021-2033 og lokalplan 0643-13 Ved
Virkelyst — et boligomrade.
Offentliggarelse af planerne sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet er beliggende umiddelbart syd for Vester Nebel by og omfatter et areal pa ca. 14 ha.
Omradet afgreenses mod nord af boligomradet Elkaerholmparken og mod gst af Koldingvej. Mod vest
greenser omrédet op til Vester Nebel Adal og mod syd det &bne land.

Kommuneplantillzeggets formal er at muliggare en bedre tilpasning af en kommende byudvikling til de
konkrete landskabelige forhold. Det eksisterende udleeg til boligformal tilrettes, og der udleegges et nyt
omrade til natur- og friluftsomréde mellem de nye boliger og Vester Nebel Adal. Herved styrkes de re-
kreative muligheder i omradet, og byranden treekkes tilbage og vil f& en mindre synlighed i dallandskabet.

Side 2
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Tilleegget er ueendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 27. november 2023.

Lokalplanens formal er:
e at udleegge lokalplanens omrade til boligformal i form af fritiggende parcelhuse;
e at sikre byggeri og anlaegs indpasning i landskabet;
o at sikre etablering af feelles fri- og opholdsarealer;
e at sikre adgang til omradets naturveerdier;
e at sikre en bevaring af de eksisterende levende hegn;
e at skabe en harmonisk overgang til det abne land;
e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;
e at overfare dele af lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanen er, udover mindre redaktionelle tilretninger, uaendret i forhold til forslaget, der blev
offentliggjort den 27. november 2023.

| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en miljgrapport, der beskriver, hvordan realisering af
planleegningen forventes at pavirke miljget. Miljgrapportens sammenfattende redegarelse er vedlagt
planerne som bilag.

Plandokumenterne kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik p4 "Kommune- og lokalplaner”) og pa By-
og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgarelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Nar tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlsegge forbud mod bebyggelse eller
&ndret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedleegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planerne og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

¢ lovkrav til den sammenfattende redeggarelse,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.
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Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 18. april 2024, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Sggsmalsfrist:
Sggsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsen.
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