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Kolding Kommunes lokalplanvejledning

BTN Indledning

Lokalplaner i Kolding Kommune udarbej-
des i et naert samarbejde med bygherre

ud fra den overbevisning, at der pa den

made opnas bedre og mere fremtidssik-
rede planer.

Et godt samarbejde stiller krav til begge
parter om abenhed, dialog og rettidig
omhu. Derfor er denne vejledning sup-
pleret med en “lokalplanpakke”. Pak-

ken indeholder redskaber, skabeloner og
kravsspecifikationer til brug i planlaegnin-
gen - hvad enten lokalplanen udarbejdes
af kommunen eller af konsulenter.

Hensigten med vejledningen er at opna en
hgj kvalitet og en ensartethed i lokalpla-
nernes opbygning, indhold og layout.

Lokalplanpakken er tilgaengelig pa Plan-
afdelingens ftp-server. Adgang gives ved
henvendelse til plan@kolding.dk.

Har du planer om et stgrre byggeprojekt,
der kan vaere lokalplanpligtigt, sa kontakt
Planafdelingen. En tidlig dialog kan sikre
en hurtig og smidig sagsbehandling.

I en ansggning om udarbejdelse af lokal-
plan skal du oplyse fglgende:

- Grundejere (fremsendes anmodningen
af andre end ejeren, skal der medsendes
dokumentation fra ejeren om adkomst
til arealet samt fuldmagt/ansgger til pa
ejerens vegne at foresta udarbejdelse af
lokalplan).

- Adresser og matrikler omfattet af lokal-
planen.

- Kort med lokalplanomradets afgraens-
ning.

- Illustration med en skitse af det pa-
taenkte projekt.

- Beskrivelse af projektet.

Ansggningen skal sendes til:
plan@kolding.dk

eller til:

By- og Udviklingsforvaltningen

att. Planafdelingen

Nytorv 11

6000 Kolding

Udarbejdelsen af en ny lokalplan vil
herefter blive prioriteret i forhold til
andre indkomne lokalplangnsker.
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Lokalplanprocessen

Lokalplanprocessen Hvordan ggr vi i Kolding?

Ved ansggning om udarbejdelse af en
lokalplan optager Kolding Kommune en
dialog med ansgger om projektet samt
en tidshorisont for processen. Der er en
fortlgbende produktion af en reekke lo-
kalplaner og det kan saledes ikke forven-
tes, at et nyt lokalplangnske straks kan
igangseettes. Der foretages en Ilgbende
prioritering i Igbet af &ret afhaengigt af
ressourcer. Bygherre opfordres derfor til
at komme med lokalplanansggningen i
god tid, s@ der ogsd er mulighed for at
kvalificere projektet i samrad med Planaf-
delingen.

ABC-kategorisering

Lokalplansagerne deles op i 3 katego-
rier, hvor A-lokalplaner er komplekse og
omfattende med stor, almen interesse,
B-lokalplaner er af almindelig karakter og

Vidste du..?

Omfanget af den poli-

tiske behandling af-

C-lokalplaner ukomplicerede og af mindre
omfang, hvor det vurderes der ikke er
vaesentlig interesse fra offentligheden. Det
er Planafdelingen, der vurderer, hvilken
kategori den enkelte lokalplan tilhgrer.

Den normale planproces forlgber som vist
pa illustrationen. For A- og B-lokalplaners
vedkommende indstilles en synopsis

med planens hovedindhold for Plan- og
Boligudvalget. P& den made klarlaegges
planrammerne for alle involverede parter.
Samtidig sikres en tidlig politisk accept af
lokalplanens indhold.

Den politiske behandling af de tre typer af
lokalplaner er forskellig:

- A-lokalplaner vedtages af Byradet.

- B-lokalplaner vedtages af Plan- og Bolig-
udvalget.

- C-lokalplaner vedtages af By- og Udvik-
lingsforvaltningen.

haenger af lokalplanens

kategorisering.

Lokalplaner kan skifte kategori undervejs
i processen, f.eks. hvis der viser sig at
veere stgrre offentlig interesse end forven-
tet. Ligeledes star det Byradets medlem-
mer frit for, at begaere sagerne afgjort i
Byradet.

Ved synopsis foreligger en tidsplan for
planleegningen, der er en aftale mellem
bygherre og kommune om sagens tidsfri-
ster.

Alle lokalplaner fremlaegges for offentlig-
heden i mindst 8 uger. Offentligggrelsen
er obligatorisk.

Indsigelser og eendringsforslag til lokal-
planforslaget fremlaegges afslutningsvist
for de to udvalg og byradet med henblik
pa endelig vedtagelse af lokalplanen. Den
vedtagne plan offentligggres og er deref-
ter geeldende.

Udarbejdelsestiden for en lokalplan er ty-
pisk 10-12 maneder, afhaengig af planens
kompleksitet. Szerlige undersggelser og
aendringer i politiske udvalgsmader kan
andre tidsplanen vaesentligt.

En optimeret, taenkt lokalplanproces for
en lokalplan. Konkrete tidsplaner vil altid
vaere laengere, da de skal tage hgjde for
placering af politiske udvalgsmgder mv.
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Samarbejdet

Arbejdsdelingen mellem kommunen og
eksterne konsulenter skal aftales, inden
lokalplanarbejdet pabegyndes.

Konsulentens opgave kan svinge mellem
teknisk bistand til udarbejdelse af et feer-
digt udkast til lokalplan.

Som hovedregel foregar korrespondancen
mellem konsulenten og Kolding Kommune
gennem Planafdelingen. Hvis det vurde-
res hensigtsmeaessigt, kan konsulenten
kontakte forvaltningens gvrige afdelinger
for faktuel afklaring, nar Planafdelingen
holdes informeret om korrespondancen.

Til fildeling kan kommunens ftp-server
benyttes.

Tidsplan

N&r der aftales en forpligtende tidsplan for
planarbejdet skal parterne vaere bevidste
om opgavernes omfang og afleveringsfri-
sterne.

I tidsplanen skal der indlaegges mader

med Planafdelingen med henblik pa Ig-
bende at afstemme planens indhold.

Det ggr vi!

Kommunen forestar altid fglgende plan-
opgaver:

- Stiller kortgrundlag og relevante op-
lysninger fra kommunens registre til
radighed for arbejdet, herunder BBR,
kommuneatlas, bevaringsplaner, infor-
mationer om veje, forsyning, skoledi-
strikter.

- Involvering af interne og eksterne
samarbejdspartnere.

- Dialog med borgere, borgergrupper og
andre interessenter.

- Afholdelse af borgermgder.

- Annoncering af planforslag og gennem-
fgrelse af offentlig hgring.

- Behandling af indsigelser.

- Aflysning af servitutter (se afsnit om
servitutredeggrelse).

- Indstilling til politisk behandling i ud-
valg og byrad

- Tryk og udsendelse af plandokumenter.

- Indberetning til PlansystemDK.

- Gennemfgrelse af VVM-screening.

Det ggr I!

Bygherrer og eksterne konsulenter kan
forestd folgende planopgaver:

- Grundlaget for planleegningen, fx. dis-
positionsplan og visualiseringer.

- Udkast til synopsis.

- Forslag til lokalplan og til mindre bety-
dende tillzeg til kommuneplanen affgdt
af lokalplanforslaget.

- Miljg-screening og evt. efterfglgende
miljgrapport jf. Lov om Miljgvurdering
af Planer og Programmer.

- VVM-redeggrelse, hvis en bygherres
projekt ved en screening afggres VVM-
pligtig. Herunder skal bygherre levere
relevant information som grundlag for
VVM-screeningen.

- Servitutredeggrelse for lokalplanomra-
det, til afklaring af servitutters forene-
lighed med lokalplanen

- Ngdvendige miljgundersggelser som
skal indgd i planarbejdet, som stgjbe-
regninger, skyggediagrammer, risiko-
vurderinger o.lign.

- Efter naermere aftale veaere repraesen-
teret pa mgder med borgere o.lign.
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Lokalplanproduktet

Lokalplanproduktet

Opbygning og indhold
Lokalplanen skal udarbejdes efter Kolding
Kommunes lokalplanmaster (se ‘Lokal-
planvaerktgjer’, s. 10). Det obligatorisk at
anvende masteren, men der ggres op-
maerksom pa, at indholdet og hjaelpetek-
sterne er vejledende og ikke daekker alle
taenkelige planlaegningssituationer - der
skal i den konkrete planlaegning sikres, at
alle relevante forhold bliver belyst.

Som hovedregel skal udformningen af
lokalplanens bestemmelser bygge pa
fraselageret (se ‘Lokalplanveerktgjer’, s.
10). Anderledes bestemmelser skal tage
udgangspunkt i formuleringerne i fra-
selageret.

Tekst skal formuleres i et letleeseligt og
teknisk korrekt sprog.

Det er vigtigt, at redeggrelsesdelen
understgtter og forklarer hensigten med
bestemmelserne, seerligt hvor bestem-
melserne henviser til principper og ret-
ningslinjer vist pa kortbilag, og hvor der
i pvrigt skal ske et skgn, nar lokalplanen
skal realiseres.

For de lokalplaner, der forudsaetter ved-
tagelse af et tillaeg til kommuneplanen,
skal tillaegget udarbejdes sidelgbende med
lokalplanen. Tilleg indarbejdes i lokalpla-
nen efter retningslinjerne vist bagerst i
lokalplanmasteren og fglger som udgangs-
punkt lokalplanens ABC-kategorisering.

¥ Kolding

Kommune

Forslag

Lokalplan 0000-00

Ved... - et omrade...
Offentlig hering 00. maned - 00. méned 2020

Lokalplaner skal afleveres i InDesign opsat
efter kommunens skabeloner.

Anden tekst kan afleveres i Word-format:
*.doc og *.docx.

KOLDING KOMMUNE
FRASELAGER FOR LOKALPLANER

Fraselageret er til brug sammen med lokalplanmasteren.

Fraselageret er et katalog over formuleringer af bestemmelser. Planlzeggeren
skal aktivt veelge de bestemmelser, som er relevante i den aktuelle planlaegning.
Flere af fraselagerets bestemmelser overlapper eller modsiger hinanden og kan
ikke anvendes sammen.

Tekst markeret med bi§ farve er tips til planlzeggeren. Det skal ikke med i
lokalplanen.

Tekst, der er markeret med gult er en pamindelse om, at teksten skal zndres i
forhold til den konkrete situation.

Planbestemmelserne skal som udgangspunkt udformes kortfattet, entydige og
forstaelige. Uddybende forklaringer skrives i redegorelsen.
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Vidste du..?

Servitutter, der ikke

ophaeves, kan i vaerste
fald umuligggre lokal-
planens realisering.

Dokumentation

I forbindelse med udarbejdelsen af en
lokalplan er der behov for dokumentation
i form af en raekke afledte undersggelser,
der skal afdaekke eventuelle konflikter og
kvalificere planen.

Lokalplanens hovedgreb

For stgrre projekter er det ngdvendigt at
udarbejde en beskrivelse af lokalplanens
hovedidé og -disponering i illustration og
tekst. Beskrivelsen anvendes i politiske
indstillinger, i lokalplanen, til annoncering,
ved borgermgder og til anden offentlig-
ggrelse.

Servitutredeggrelse

Servitutredegarelsen oplister servitutter,
som er uforenelige med lokalplanen og
dermed kan overskrives af planen. Endvi-
dere redeggres for servitutter, som op-
haeves i forbindelse med planen jf. planlo-
vens § 15 stk. 2 nr. 16. Hvis de relevante
servitutter ikke ophaeves i forbindelse med
lokalplanens vedtagelse, kan de i veerste
fald forhindre, at lokalplanen realiseres.
Kommunen forventer derfor, at dette
arbejde udfgres af en landinspektgr eller
fagpersoner med tilsvarende kvalifikatio-
ner.

Visualiseringer

Lokalplaner, som omfatter vaesentlig
bebyggelse eller anlaeg der praeger nabo-

omradet, f.eks. hgje bygninger, skal
indeholde visualiseringer, der viser pa-
virkningen pa omgivelserne. For lokal-
planer, der tillader bebyggelse inden for
kystnaerhedszonen, skal desuden rede-
gores seerskilt for den visuelle pavirkning
af kystlandskabet. Visualiseringer er et
lovmaessige krav, der kan paklages til
Natur- og Miljgklagenaevnet som et retligt
forhold, hvis de mangler. Lokalplanen kan
i veerste fald underkendes og skulle frem-
laegges pa ny.

Visualisering kan udarbejdes som per-
spektivtegning, 3D-computermodel, som
volumenstudie eller som fotomontage.
Som hovedregel skal visualiseringerne
vises fra gjenhgjde (ca. 160-170 centime-
ter), og som det typisk vil opfattes natur-
ligt af gjet uden vidvinkel- eller televirk-
ning.

Visualiseringer skal altid aftales naermere
med kommunen for at sikre enighed om
synsvinkler og detaljering. Resultatet
skal vaere troveerdigt, og kommunen kan
derfor forlange dokumentation for, at
visualiseringen giver et korrekt billede af
projektets omfang og placering uanset
visualiseringsformen.

Visualiseringer skal afleveres i JPEG- eller
TIFF-format mindst i oplgsning 300 i den
anvendte stgrrelse.

Safremt der udarbejdes 3D computermo-
deller skal de afleveres i et af formaterne:

SKB (Sketch up), ESRI Arcscene docu-
ment, DWG (Auto Cad) eller DXF-format.

Skyggediagram

Kommunen stiller krav om udarbejdelse af
skyggediagram, hvis et byggeprojekt gi-
ver anledning til vaesentlige skyggegener
for naboer og omgivelser.

Skyggediagrammet skal som udgangs-
punkt bestd af situationer for henholds-
vis. kl. 8:00, kl. 12:00 og kl. 16:00 efter
dansk normaltid ved jeevndggn (21.
marts/21. september), sommersolhverv
(den 21. juni) og vintersolhverv (den 21.
december). For sommersolhverv vises
situationen endvidere kl. 18.

Skyggefladen skal illustreres ud fra en
digital volumenmodel af projektet med
detaljer, der har indflydelse pa skygge-
virkningen. Omgivelserne med de bergrte
bygninger og friarealer skal indgd i model-
len.

Indblik

P& baggrund af visualiseringer og skygge-
diagrammer skal der foretages en vur-
dering af eventuelle indbliksgener. Vur-
deringen skal udpege de ejendomme der
rammes af generne og have seerlig fokus
pa forhold, der kan reducere generne,
f.eks. bygningshgjde, placering af byg-
ninger og vinduer, altaner, tagterrasser,

afskaermning osv. 6
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Vidste du..?

Stgjberegninger skal al-
tid udfgres af en certifi-

ceret radgiver. Se www.
referencelaboratoriet.dk

Stgjberegning

For lokalplaner, der udlaegger stgjfglsom
anvendelse eller anvendelse, der forven-
tes at pafgre naboomrader stgj, skal der
udarbejdes stgjberegninger som bilag i
planen. Hensigten er at sikre, at Miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenser kan over-
holdes, nar lokalplanen realiseres.

Stgjberegningerne skal udarbejdes af kon-
sulenter, der er certificerede for henholds-
vis trafikstgj og virksomhedsstgj. Liste
over konsulenter kan ses pa Miljgstyrel-
sens link www.referencelaboratoriet.dk.

Eventuelle stgjdeempende foranstaltninger
som jordvolde og stgjskeaerme skal beskri-
ves og indarbejdes i lokalplanens bestem-
melser.

Stgv, lugt og anden luftfor-
urening

Lokalplaner skal sikre, at der ikke opfgres
boliger, institutioner og anden forure-
ningsfglsom anvendelse i omrader, og i
hgjder, som er belastet af lugt, stgv og
anden luftforurening, hvor Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgv, lugt
og anden luftforurening ikke er overholdt.

Miljgvurdering
Alle lokalplaner skal screenes i overens-
stemmelse med miljgvurderingsloven.

Screening

En screening af planen afggr, om planen

skal ledsages af en miljgrapport, som re-
deger for planlaegningens pavirkninger af
miljget. Screening af planlagningen skal
ske med brug af kommunens screenings-
skema.

Som led i screeningen skal omradets
naturindhold undersgges og beskrives pa
grundlag af en besigtigelse.

Resultatet af screeningen vedlaegges lo-
kalplanen som bilag.

Miljgrapport

Hvis screeningen viser, at der skal udar-
bejdes en egentlig miljgrapport skal der
foretages en scoping med hgring af de
bergrte myndigheder, jf. miljgvurderings-
loven. Miljgrapporten skal udfgres efter
kommunens skabelon for miljgrapporter.

Stgjudbredelseskort der viser, hvor opholdsarea-
ler kan placeres i forhold til stgjpavirkning fra
trafikken. Eventuelle afvaergeforanstaltninger
kan ligeledes simuleres ind i modellen. Hermed
er pavist, at lokalplanen kan realiseres inden for
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.
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Vidste du..?

Kortbilag er en lovfee-
stet del af lokalplaner

pa linje med bestem-
melser og redeggrelse.

Kortbilag

Kortbilag skal udfgres med opsaetning af
signaturer i overensstemmelse med kom-
munens anvisninger for lokalplankort.

Kortbilag skal altid tegnes ud fra kommu-
nens grundkort. (se ‘Lokalplanveerktgjer’
s. 10)

Alle kort skal forsynes med malforhold,
malestok, dato og nordpil efter paradig-
met. Kort skal forsynes med vaesentlige
vej- og stednavne.

Alle kort skal vaere i et passende mal i
forhold til lokalplanomradets stgrrelse og
bestemmelsernes detaljering. Som ho-
vedregel skal alle kortbilag og en eventuel
illustrationsplan vaere i samme malforhold
og vise samme kortudsnit.

Kort skal afleveres som pdf-format, sa det
umiddelbart kan indseettes i lokalplanen.

Desuden skal der afleveres dwg- eller
shpf-fil med afgraensning af lokalplanom-
radet, delomrader og byggefelter med
henblik pa indberetning til Plandata.dk.
Filerne skal veere i system ETRS_1989
UTM_Zone_32N i meter.

Kommunens grundkort udleveres i forbin-
delse med lokalplansager pa vilkar om, at
kortdata alene anvendes ved udarbejdel-
sen af den konkrete lokalplan.
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Eksempler p& mulige

I | | u St ra ti O n e r udformninger af boliger

i en lokalplan

Lokalplanen illustreres med fotos, der
underbygger redeggrelsen og beskriver
omradet mere praecist. Eksisterende be-
byggelse, bevoksning, tekniske anlaeg og
landskabselementer, er oplagte emner.

b,

Seerlige forhold i bestemmelserne, som er
vanskelige at beskrive i tekst, skal under-
bygges med principtegninger eller refe-
rence-fotos. Det kan vaere bestemmelser
om placering af bebyggelse, tagformer,
udsigtskiler, bygningstyper mv.

I redeggrelsen kan udsnit af illustrati-
onsplanen illustrere principper for veje,
parkering, beplantning og lignende. Na-
tur- og landskabsbeskyttelse, fredninger,
jordforurening, seerlige tekniske anlaeg og
lignende, som har betydning for planens

Princip for variation langs

realisering, skal vises pa illustrationer et stiforleb med kig til
eller kortudsnit relevante steder i redegg-  begge sider.
relsen.

Vektorgrafik (fx fra cad eller grafikpro-
grammer) skal afleveres i pdf- og/eller
DXF- eller DWG format.

Rastergrafik (fx fotos og scanning) skal
afleveres i JPEG eller TIFF -format og skal

have en oplgsning pa mindst 300 dpi i den
Vidste du..? anvendte stgrrelse. (

Referencefoto af muligt in-
ventar pa et grgnt friareal.

Redeggrelse, fotos og
anden visualisering er

vigtig i lokalplanens
formidling. rabat sti skillerabat gade skillerabat sti rabat naturomrade

o . . .
050 m2,25m 15 m 65m 1,0m’2,25m0,50 m Eksempel pa vejprofil vist
som tveerprofil

9
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Lokalplanveaerktgjer

Veerktgjerne skal anvendes i hele planfor-
Igbet for at sikre en ensartethed og hgj
kvalitet i lokalplanerne. Hensigten er at
opna entydighed i materialet og i aftalerne
mellem kommune og konsulent, sa sags-
forlgbet smidigggres. Veerktgjerne bestar
af:

1.Lokalplanmaster
Paradigme for opbygning af lokalplanen
med vejledning og tips til planleeggeren
samt tjekliste for lokalplanens indhold.

2.Fraselager
Arkiv med formuleringer til bestemmel-
ser.

3.Anvisninger om lokalplankort
Lokalplankortene skal udfgres efter
disse anvisninger og efterligne vedlagte
eksempler.

4.Screeningsskema
Miljgscreening skal foretages i dette
skema i henhold til miljgvurderingslo-
vens bestemmelser.

5. Master for miljgrapport

AUIILdRL US Hvis der udarbejdes miljgrapport for

planlaegningen, skal den udfgres efter
denne master med tilhgrende tekstla-

. ger.
Vidste du..? 6.Skabelon for indhold til synopsis
Lokalplanpakken er til- Udkast til synopsis for lokalplanen skal
gaengelig pa ftp-server folge denne disponering og indhold.
ved henvendelse til 7.Tidsp|an

plan@kolding.dk.

Tidsplanen udfyldes af kommune og
konsulent i samrad.

10
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Kontakt os

Kontakt en planlaagger

Planlaeggere og ledelse

Jan Krarup Laursen afdelingsleder
Anne Buur Ogilvie arkitekt

Claus Harkjeer Jensen arkitekt

Hans Peter Therkildsen landinspektgr
Justyna Strzelecka Hansen arkitekt

Jakob Revsbeck arkitekt
Klavs Busch Thomsen sociolog
Lars-Uffe Hansen civilingenigr
Lene Lindberg Marcussen civilingenigr
Mira Johanne Woo arkitekt
Rikke Marie Schumann arkitekt
Signe Rosenfeldt arkitekt
Stephen Valentin Jensen arkitekt

Tekniske og administrative medarbejdere
Else Albertsen teknisk designer
Dorte Astrup Aagaard teknisk designer
Frank Kroman Andersen kontorassistent

Direktgr for By- og Udviklingsforvaltningen
Merete Dissing Pedersen omradechef

telefon:

79791323
79 79 10 63
7979 1324
7979 16 11
79 79 16 07
7979 16 14
79 79 16 08
79 79 16 15
7979 1314
79 79 57 34
79 79 46 28
7979 16 09
7979 1392

797916 19
79791313

7979 7430 /
51519684

mail:
laurs@kolding.dk
annog@kolding.dk
clje@kolding.dk
hant@kolding.dk
jusha@kolding.dk
jakre@kolding.dk
klath@kolding.dk
lufh@kolding.dk
Imac@kolding.dk
mirwo@kolding.dk
riksch@kolding.dk
siro@kolding.dk
sval@kolding.dk

elsa@kolding.dk
dosk@kolding.dk

medp@kolding.dk
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